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Protokoll der Generalversammlung des Mieterinnen- und
Mieterverbands LUZERN NW OW UR
Donnerstag, 11. Mai 2023 | 18.30 bis 19.30 Uhr | Kulturzentrum Stdpol in Kriens

Vorsitz Mario Stlibi, Prasident
Vorstandsmitglieder Busch (Kassier), Marcel Budmiger, Janina Huber, Fabrizio Misticoni,
Larissar Morard, Christian Stenz, Jona Studhalter, Michael Tongi
Revisorin Gabriela Kurer
Protokoll Daniel Gahwiler (Co-Geschaftsleiter)
Anmeldungen 192 Personen
Teilnehmer:innen 151 stimmberechtigte Mitglieder
Gdste
Yifete Fanaj, RR-Kandidatin Bruno Roelli, Vorstand ABL
Marlis Egger Andermatt, Prasidentin ABL Armando Wigger, Geschaftsstelle ABL
Armin Hartmann, Prasident HEV Andreas Marty, Prasident MV Schwyz

1. Begriissung
Prasident Mario Stlibi begrisst die Mitglieder und anwesenden Gaste zur Jubildaums-GV. Besonders
begriisst werden als Ehrengaste Sophie Marty, langjahrige Wohnungsabnehmerin, Hanny Hunziker
als erste Verbandssekretdrin des MV Luzern und Adrian Schmid, ehemaliger Geschaftsleiter des MV
Luzern. Die Einladung und der Jahresbericht wurden als Beilage zum M+W fristgerecht versandt.
Antrage der Mitglieder sind keine Eingegangen.
Mario Stubi wirft einen Blick zuriick auf die Geschichte des MV, der 1923 gegriindet wurde, um die
damals herrschende Wohnmisere zu bekdmpfen. Heute stehen wir als Mieter*innen wieder unter
Druck: Steigende Mieten —in wenigen Wochen wird wohl zum ersten Mal seit der Einfiihrung 2008
der Referenzzinssatz erhoht, wenig Wohnraum, mehr Sanierungskiindigungen. In unserem
Jubildumsjahr kdnnen wir uns nicht nur feiern, sondern miissen uns auch beweisen.
Da fur die Situation der Mieter*innen die kantonale Politik wichtig ist, libergibt der Prasident an
Ylfete Fanaj, RR-Kandidatin SP, fiir ein Grusswort.

Grusswort Ylfete Fanaj
Yifete Fanaj weisst auf die Bedeutung der Mieter*innen fir den Kanton hin. Die Mehrheit der
Luzerner*innen wohnt zur Miete und die Frage des Wohlergehens, der sozialen und wirtschaftlichen
Lage, aber auch des gesellschaftlichen Zusammenhalts hangt vom Wohnen ab. Der Kanton Luzern die
Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus vernachlassigt, es braucht mehr politischen Druck fiir
Bewegung in der Wohnpolitik. Zum Schluss dankt Ylfete Fanaj dem MV fiir die Arbeit und gratuliert
zum Jubildum.

2. Mandatskontrolle
Die Mandatskontrolle und die Verteilung der Stimmkarten wurde Vorstandsmitglied Larissa Morard
und Aleksandar Rusev, Mitarbeiter Geschaftsstelle, durchgefiihrt.

3. Protokoll Generalversammlung 2022
Die Ergebnisse der GV 2022 wurden im M+W und auf der Homepage publiziert. Das Protokoll der GV
2022 werden einstimmig genehmigt.

4. )ahresbericht des Prdsidenten und der Geschaftsstelle
Prasident Mario Stilibi wiirdigt in seinem Jahresbericht die politischen Erfolge des MV. In der
Abstimmung zur Klima- und Energiestrategie in der Stadt Luzern gelang es dem MV, die
Sozialvertraglichkeit zu verankern. So werden bei unnétigen Leerkiindigungen keine Subventionen
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der Stadt ausgerichtet. Auch dank der Unterstitzung des MV wurde die Klima- und Energiestrategie
von der Bevolkerung angenommen.

Ebenfalls angenommen wurde die von MV, Casafair, SP und JUSO lancierte Airbnb-Initiative in der
Stadt Luzern. Die Annahme bekam weit lber die Schweiz heraus mediale Aufmerksamkeit. Wir
werden die Umsetzung eng begleiten.

Co-Geschéftsleiterin Nadja Burri fihrte das Vorgehen bei der Anfechtung des Anfangsmietzinses aus,
wo erste Erfahrungen aus Verhandlungen vor Schlichtungsbehdrde und Gerichten vorliegen. Im
Einzelfall ist es schwierig, Missbrauchlichkeit zu beweisen. Trotzdem kann sich die Anfechtung lohnen
und wir hatten erste Erfolge.

Grosses Thema sind dieses Jahr die Heiz- und Nebenkosten. Wegen der rasant steigenden
Energiekosten kommen mehr Mitglieder zur Priifung der Abrechnung auf die Geschaftsstelle. Haufig
sind die Abrechnungen leider korrekt und den héheren Preisen geschuldet. Es lasst sich aber immer
wieder was erreichen, beispielsweise bei Gberhéhten Verwaltungspauschalen.

Leerkiindigungen sind immer wieder ein Thema. Aktuell beispielsweise beim Lindenhof in
Schiipfheim, wo die Gemeinde (!) allen Bewohner*innen fir eine umfassende Sanierung gekiindet
haben. Wir sind im Kontakt mit Bewohner*innen und Angehdérigen und leisten Rechtshilfe. Die
betroffene Mieterin Ursula Wyss berichtet gleich selbst von der Lage. Es sei fiir die betagten
Bewohner*innen schwierig eine passende, zugédngliche Wohnung in der Nahe zu finden. Angebotene
Wohnungen der Gemeinde seien haufig wegen Treppen, Badewannen 0.4. nicht geeignet oder zu
teuer und libersteigen das Mietzinsmaxima der Erganzungsleistungen.

Co-Geschaftsleiter Daniel Gahwiler konnte berichten, dass die Mitgliederzahlen nach Riickgangen in
den vergangenen Jahren wieder steigen und der Mitgliederbestand per Ende 2022 11'630 Mitglieder
betrug (+305).

Auf der Geschaftsstelle sorgte die Umstellung der Mitgliederverwaltung auf eine neue Software fir
Zusatzaufwand. Die Umstellungsschwierigkeiten, vor allem auch beim Verbuchen von Zahlungen,
kamen auch die Mitglieder zu spiiren. Die Schwierigkeiten sind nun geldst, besten Dank fiir das
Verstandnis.

Politisch wird die Wohnungsnot immer mehr zum Thema. Im Gesprach mit Vorstandsmitglied Marcel
Budmiger erlautern die beiden die Position des MV, auf mehr Forderung des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus zu setzen.

Prasident Mario Stiibi weist die anwesenden Doppelmitglieder von abl und MV darauf hin, dass
Marcel Budmiger fiir das Amt des abl-Prasidenten kandidiert.

Vorstandsmitglied und MV Schweiz Vizeprasident Michael Téngi geht auf die im nationalen
Parlament anstehenden Vorstdsse von HEV-Seite ein, die Klindigungen wegen Eigenbedarf
vereinfachen und die Mdéglichkeiten zur Untermiete einschranken wollen. Voraussichtlich wird der
MV gegen beide Vorlagen das Referendum ergreifen.

5. Rechnung 2022
Marc Busch legt die Rechnung 2022 vor. Die Jahresrechnung schliesst mit einem Verlust von 32'900.-
SFr. ab. Gegenilber dem Budget fallt der Verlust tiefer aus. Das hat mit gestiegenen
Mitgliederbeitragen (+1.8%) tieferem Aufwand fiir Rechtshilfe zu tun. Hoher sind die Beitrage an den
MV Schweiz, da zusatzliche Beitrage der Sektionen in Vorbereitung der Referenden geleistet werden.

Stellvertretend fiir die krankheitshalber abwesende Revisorin Gabriela Kurer prasentiert Daniel
Gahwiler den Revisionsbericht. Revisorin Gabriela Kurer hat die Jahresrechnung 2022 gepriift und
empfiehlt die Genehmigung der vorliegenden Jahresrechnung.
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Der Vorstand beantragt der Generalversammlung, den in der Jahresrechnung 2022 ausgewiesenen
Verlust von 36’900 CHF dem Gewinnvortrag zu belasten. Das Vereinsvermogen betragt somit am
01.01.2023 70'480.64 CHF. Der Vorstand sie damit zu entlasten.

Die Versammlung stimmt einstimmig zu.

6. Budget 2023
Trotz Mitgliederwachstum besteht auch 2023 ein strukturelles Defizit. Wegen dem Jubilaumsjahr,
wichtigen Kampagnen und Abgaben an die Dachverbande ist ein hohes Defizit von 135'000.- SFr.
budgetiert.

Die Versammlung stimmt dem Budget einstimmig zu.

7. Festsetzung Mitgliederbeitrag
Der Vorstand beantragt, den Mitgliederbeitrag neu bei SFr. 70.00.- festzusetzen (bisher SFr. 60.00.-).
In den letzten Jahren wurde der finanzielle Spielraum fiir den MV geringer. Mehr Personalaufwand
wegen mehr und intensiverer Beratungen, aber auch Mehraufwéande fiir die Abgabe an die
Dachverbdnde haben zu einem strukturellen Defizit geflihrt, dass auch die steigenden
Mitgliederzahlen nicht aufwiegen kénnen. Ohne Mehreinnahmen muss der MV Luzern ab ndchstem
Jahr die Zweckgebundenen Reserven auflosen und wiirde damit ein hohes finanzielles Risiko
eingehen.
Mit der vorgeschlagenen Beitragserhohung gehort der MV Luzern weiterhin zu den MV-Sektionen
mit den tiefsten Mitgliederbeitragen, die gute und rasche Beratung aller Mitglieder ware aber fiir die
kommenden Jahre gewahrleistet.

Der Mitgliederbeitrag wird einstimmig auf neu SFr. 70.00 pro Jahr festgelegt. Die Einschreibegebiihr
betragt weiterhin SFr. 20.00.-

8. Wahlen
Vor den Wahlen verabschiedet Prasident Mario Stiibi Luzia Vetterli, Lena Hafen und Christoph
Wildisen. Christoph Wildisen ist seit 38 Jahren fiir den MV Luzern aktiv. Friher als Vertrauensanwalt
und Vorstandsmitglied und bis zu seiner Pensionierung Ende 2022 als prasidierendes Mitglied der
Schlichtungsbehorde fiir Miete und Pacht. Seine Nachfolge dort hat Luzia Vetterli angetreten, die
daher aus dem Vorstand des MV Luzern zurlickgetreten ist. Im Vorstand war Luzia Vetterli als
Vizeprasidentin und Rechtshilfedelegierte wahrend Gber 10 Jahren aktiv. Ebenfalls zurlickgetreten ist
Vorstandsmitglied Lena Hafen, da sie neu als Richterin am Kantonsgericht Luzern tatig ist.

Vorstandsmitglied Larissa Morard fihrt durch die Wahlen

Der Prasident Mario Stiibi, Kassier Marc Busch und die bisherigen Vorstandsmitglieder werden
einstimmig wieder gewahlt.

Als neues Vorstandsmitglied schlagt der Vorstand Janina Huber vor. Als Juristin, Janina Huber ist
Gerichtsschreiberin am Bundesgericht, und Co-Vizeprasidentin der SP Stadt Luzern bringt Janina
Huber viel Fachwissen und lhre politische Vernetzung mit in den Vorstand.

Janina Huber wird einstimmig als Vorstandsmitglied gewahlt.

Gabriela Kurer wird ebenfalls einstimmig wieder gewahlt.

9. Verschiedenes



Mieterinnen- und Mieterverband LUZERN NW OW UR
. Protokoll der Generalversammlung 2022
Dienstag 17. Mai im Kulturzentrum Sitidpol in Kriens

Prasident Mario Stiibi weist auf die geplanten Jubildumsanldsse hin: Das Industriestrassenfest am 3.
Juni mit der Jubilaumsausstellung 100 Jahre MV Luzern und auf den 10. Oktober 2023, wo wir exakt
hundert Jahre danach das Griindungsjubilaum des MV Luzern feiern wollen.

Mario Stibi schliesst die GV um 19.30 Uhr und Ubergibt das Wort an Jacqueline Badran,
Vorstandsmitglied MV Schweiz und Nationalratin SP/ZH, die im Anschluss an die GV ein
wohnpolitisches Referat halten wird.

Protokoll:
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