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Editorial

Liebe Leserinnen
und Leser

Sie halten das neue «Mieten + Wohnen»
in den Handen. Und wir hoffen, dass
Thnen unsere Zeitschrift im neuen Design
gefillt. Sechs Mal im Jahr diirfen wir
Sie iiber alle wichtigen News und Ent-
wicklungen im Bereich Wohnen und
Miete informieren. Natiirlich wie immer
mit vielen niitzlichen Tipps zum
Mietalltag. Denn nur Mietende, die ihre
Rechte kennen, konnen diese auch
wahrnehmen und sich notfalls gegen
ungerechtfertigte Anspriiche zur Wehr
setzen. Mutige Menschen aus allen
Landesgegenden, die genau dies tun,
werden in unserem Magazin weiterhin
prominent im Zentrum stehen (S. 10).
Unser wichrtigstes politisches Projekt
ist die Wohninitiative. Der Bundesrat
kann sich nich fiir sie erwirmen. Damit
ignoriert er die Zeichen der Zeit und
stellt sich blind (Seite 3). Er bleibt im
tiberholten Denken verhaftet, wonach es
der Marke schon richten werde. Dabei ist
das Gegenteil der Fall. Just diese veraltete
Denkweise fithrt zu den enormen politi-
schen Verwerfungen, wie wir sie jetzt in
Europa und auch in den USA beobachten.
Deshalb ist Trump auch fiir uns ein
Thema. Rechtspopulisten geben vor, im
Interesse des Volks zu handeln. In Tat und
Wahrheit tun sie genau das Gegenteil
(S. 13). Sie bedienen die Interessen der
Eliten, die sie angeblich bekdmpfen.
Hiiten wir uns also vor solchen Ratten-
fingern!

Herzlich

pelul [

hug@pressebuero-sg.ch
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Off. Bundesratsfoto /Montage: Michael Schoch

Bern Text von Ralph Hug

Der Bundesrat

bleibt blind

Warum der Bundesrat
die Wohninitiative
ablehnt. Und warum
er damit auf dem
Holzweg ist.
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Eine Uberraschung war es nichr, als der Bundesrat
Ende Januar seine Meinung zur Wohninitiative kund
tat. Er lehnt sie ab. Was denn sonst? Der zustindige
Bundesrat, Wirtschaftsminister Johann Schneider-
Ammann (FDP), zeigte sich bisher stets markeglau-
big. Blind, was Wohnfragen betraf. Jetzt ist ihm der
Bundesrat noch gefolgt.

Die Wohninitiative wurde vom Schweizerischen
Mieterinnen- und Mieterverband (SMV) mit Unter-
stiitzung der Genossenschaften, des Gewerkschafts-
bunds und der Linksparteien eingereicht. Sie ver-
langt mehr Wohnraum ohne Gewinn: 10 Prozent der
neu erstellten Wohnungen sollen gemeinntitzig er-
stellt werden, mit erschwinglichen Mieten. Dies ent-
spricht dem dringenden Wunsch vieler Mieter und
Familien. Vielerorts finden sie kaum mehr eine be-
zahlbare Wohnung. Dabei ist Wohnen ein soziales
Grundrecht. Und der Bundesrat hat den Auftrag aus
der Verfassung, fiir giinstigen Wohnraum zu sorgen.
Nur tut er wenig bis niches dafiir.

Wie begriindet er seine Absage? Wohnungen miis-
se in erster Linie die Privatwirtschaft bauen, meint
er. Den gemeinniitzigen Wohnungsbau bezeichnet er



Bundesrat

als «markterginzendes Segment zum Schliessen

von Angebotsliicken». Die von der Initiative gefor-
derten Forderinstrumente sowie die Zielgrossen
seien «weder realistisch noch marktkonform». Daher
sei die Initiative abzulehnen. Haben Sie bemerke,
welches Wort der Bundesrat am hiufigsten bemiihe?
Richtig: der «Marke». Hier driicke wieder die totale
Gldubigkeit von Johann Schneider-Ammann durch.
Oder besser: die seiner Berater vom Staatssekretariat
tiir Wirtschaft (Seco). Sie haben ihm diese Begriin-
dung formuliert. Wohnen gehort ja nicht zu den The-
men, die unseren Wirtschaftsminister bewegen.

Fiir Schneider-Ammann diirfte es schwieriger wer-
den, in der Wohnfrage glaubwiirdig zu bleiben. Die
tiberhohten Mieten in jeder grosseren Stadt bewei-
sen, dass der Markt das sich verschirfende Wohnpro-
blem nicht 16st. Der Markt ist vielmehr das Problem
und nicht die Losung. Deshalb braucht es Regulie-
rungen, die ein geniigendes Angebot an glinstigen
Wohnungen gewihrleisten (siehe auch S. 5). Zum
Beispiel mit Instrumenten, wie sie die Wohninitiative
vorschligt. Und die in Stadten wie Ziirich, Bern,
Luzern und St.Gallen bereits angenommen wurden
oder zumindest ernsthaft diskutiert werden.

Am Problem vorbei

Der Bundesrat will nicht in den Miet-
marke eingreifen und lehnt die Wohn-
initiative daher ab. Aber er anerkennt den
generellen Mangel an giinstigen Woh-
nungen. Deshalb will er den so genann-
ten Fonds de roulement aufstocken. Um
wieviel, sagt er aber nicht. Dieser Bun-
desfonds gewihrt gemeinniitzigen Ge-
nossenschaften giinstige Darlehen, damit
sie bauen konnen. Der Fonds ist eine
gute Sache. Doch als Alternative zur
Wohninitiative taugt er nicht. Denn nicht
billiges Geld ist das Problem, wieso Ge-
nossenschaften zu wenig bauen konnen.
Sie werden nimlich regelmassig von
kapitalkriftigen Immobilien- und Finanz-
unternchmen ausgestochen und haben
beim Landkauf das Nachsehen. So ent-
stehen eben meist teure Wohnungen und
nicht giinstige.
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Kolumne

Sozial
unverantwortlich

Der Bundesrat hat sich entschieden. Er lehnt
die Volksinitiative «Fiir mehr bezahlbare Woh-
nungen» ab. Das war vorauszusehen in diesen
Zeiten der Vorherrschaft des Wirtschaftslibera-
lismus. Aber es ist ein Entscheid, der sozial
unverantwortlich ist. Das Wohnen ist wie die
Arbeit oder die Gesundheit ein dusserst kost-
bares Gut, dessen Pflege alle Biirgerinnen und
Biirger sehr direke trifft. Keine Wohnung zu
haben, zu viel Miete zahlen zu miissen, lingere
Zeit arbeitslos zu sein, nur einen schlecht be-
zahlten Job zu haben und dann noch eine hohe
Krankenkassenpriamie berappen zu miissen —
das sind die wichtigsten Griinde, weshalb viele
in unserem Land unten durch miissen. Wenn
wir dagegen kein Rezept finden, steht der kiinf-
tige Zusammenhalt unserer Gesellschaft auf
dem Spiel.

Der Bundesrat hitte mindestens einen vala-
blen Gegenvorschlag zur Initiative vorlegen
miissen. Dies mit Blick auf den Mangel an
preisglinstigen Wohnungen, den er selber in
gewissen Regionen diagnostiziert. Ein Vor-
schlag mit einem minimalen Rahmen, der lan-
desweit eine bessere Entwicklung des gemein-
niitzigen Wohnraums festlegt. Doch der Bun-
desrat beschrinke sich auf einen Rahmen-
kredit fiir die gemeinniitzigen Wohnbautriger.
Dieser wire schutzlos der Willkiir von Parla-
mentsentscheiden ausgesetzt. Die einschlagi-
gen Fonds konnten jedes Jahr aufs Neue
blockiert werden. Das wire nichts anderes als
eine politische Falle.

Der Kampf um unsere Volksinitiative wird
hart sein. Doch unsere Entschlossenheit und
unsere Fihigkeit, breite Schichten fiirs bezahl-
bare Wohnen zu mobilisieren, sind unsere
beiden grossen Triimpfe, die wir ausspielen
konnen, um eine Mehrheit zu erreichen. Wir
miissen uns schon jetzt auf eine Abstimmungs-
kampagne vorbereiten, und zwar mit dem
klaren Willen, den Kampf um preisgiinstige
Wohnungen zu gewinnen.

Carlo Sommaruga, Président
Schweiz. Mieterinnen- und Mieterverband



Wohninitiative

Stoppt
Betongold!

Mit dem Grundrecht
auf Wohnen wird zu
viel Profit gemacht.

Hochste Zeit fur eine
Umbkehr.
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Text von Ralph Hug

«Betongold» heisst es. Gemeint sind die
hohen Gewinne, die man mit Immobilien
machen kann. Jetzt ist wieder Betongold
angesagt. Weil Anlagen an den Borsen
wenig einbringen oder unsicher sind,
dringt vermehrt Kapital in den Immobili-
enmarkt. Dort soll es sichere Renditen
abwerfen. Doch dies sind nichts anderes
als die Mieten, die wir zahlen. Der Markt
ist riesig: 35 Milliarden Franken Miete
werden jihrlich in der Schweiz berappt.
Kasse machen Hausbesitzer, Banken,
Versicherungskonzerne, Pensionskassen
und Fonds.

Und Immobilienkonzerne. Vor allem
die «big four» — Allreal, Mobimo, Swiss
Prime Site und PSP Swiss Property. An
der Borse kotiert, machen sie mit Ge-
schifts- und Wohnliegenschaften jihr-
lich Gewinne in Héhe von mehreren
Hundert Millionen Franken. Allein Mo-
bimo strich 2016 einen Gewinn von 159
Mio. Franken ein. Auch Swiss Life ver-
dient Unsummen mit Mietgeldern. Die
meisten dieser Ertrige beruhen auf tiber-
hohten Mieten. Der Grund: Seit 2008
sind die Hypothekarzinsen von 3,5% auf
1,75% gesunken. Wegen der Zinsbindung
hiteen die Mieten ebenfalls sinken
muissen. Sind sie aber nicht. Sie sind im

Es lauft ecwas falsch
im Mieterland Schweiz.

Gegenteil noch gestiegen. Und zwar um

9 Prozent, weit iiber der Teuerung. Eigent-
lich miissten sie um rund 6 Milliarden
Franken tiefer liegen als 2008, hat der MV
ausgerechnet. Hicten die Eigentiimer
den niedrigeren Hypozins korrekt an ihre
Mietenden weitergegeben, miisste heute
ein durchschnittlicher Haushalt fast 3000
Franken pro Jahr weniger bezahlen.

Es lduft seit langem etwas schief im
Mieterland Schweiz. Das hat verschie-
dene Griinde. Einer ist die fehlende Ver-
pflichtung der Eigentiimer zur Senkung
der Miete bei fallenden Zinsen. Des-
halb gibt es nur ein steigendes und kein
sinkendes Mietniveau. Ein anderer liegt
im Immobilienmarkt. Dieser ist zu 95% in
privaten Hinden und davon ein wach-
sender Anteil bei gewinnorientierten
Firmen. Nur gerade 5% sind gemeinntit-
zige Genossenschaften (exkl. Wohnbau-
ten der 6ffentlichen Hand). Diese ver-
zichten auf unndtige Gewinne und offe-
rieren deshalb Mieten, die 20 bis 30 Pro-
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zent unter den iiblichen Marktmieten
liegen. Wer mehr bezahlbare Mieten will,
muss daher den Markranteil der gemein-
niitzigen Bautriger erhohen. Sie sollen
nicht mehr nur ein Nischendasein fristen,
sondern tiberall giinstige Wohnungen an-
bieten kénnen.

Nur kommt das leider nicht von allein.
Es braucht die ordnende Hand des
Staates. Er muss den Schutz des Grund-
rechts auf Wohnen gewihrleisten. Genau
dies fehlt im Immobilienmarke. Er ist
liberal statt sozial reguliert. Und so ver-
schwinden Milliarden an ungerechtfer-
tigten Mietgewinnen in privaten Taschen.
Mit der Folge, dass die Schweiz das mit
Abstand hochste Mietniveau Europas hat.
Nicht nur bei vielen Konsumgiitern miis-
sen Herr und Frau Schweizer als Milch-
kuh herhalten. Auch bei der Miete wird
flichendeckend abgezockt. Die Wohnini-
tiative will dies endlich stoppen, mit
sanften Mitteln. Doch der Bundesrat ist
nicht gewille, fiir einen Ausgleich auf
dem Immobilienmarke zu sorgen. Er ldsst
die Mietenden im Regen stehen.

Wohnungsmarke in Schieflage

95% Private

5% gemeinniitzige
Genossenschaften

Grafik M+W



Interview

Felicitas Huggenberger,
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Bild Michael Schoch

Sie kennt alle Tricks und Schliche der
Vermieter. Felicitas Huggenberger gibt
im M+W-Interview Einblicke in die

Mietcholle Ziirich.

Gier wird legitim

M+W: Wer in Ziirich auf dem freien Markt
eine Wohnung suchen muss, braucht starke
Nerven. Nur Genf toppt die Limmatstadt
in Sachen Wohnungsmisere. Was geht im
Millionenziirich derzeit ab?

Felicitas Huggenberger: Sehr stark
beschiftigen uns Leerkiindigungen, bei
denen allen Mietenden wegen einer
Sanierung gekiindigt wird. Oft ist aber
fraglich, ob nach der Ankiindigung
auch wirklich eine Renovation folgt. Das
Ziel ist stets, die Mietenden schnell
weg zu haben. Nicht selten wird gegen
den Willen der Betroffenen saniert.

Diese wollen gar keinen iibertriebenen
Komfort, sondern viel lieber in der
angestammten Wohnung bleiben.

Weshalb diese Rausschmisse am Laufmeter?
Wir haben das Gefiihl, dass einfach zu
viel Geld im Wohnungsmarkt stecke.
Geld, das eine Anlage sucht und dann in
Sanierungsprojekte investiert wird, auch
wenn diese gar nicht notig sind. Wohn-
und Geschiftsliegenschaften sind noch
nicht amortisiert, und schon wird wieder
erneuert. Oft diirfte es sich um «par-
kiertes» Kapital handeln. Auch spielen
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Steueroptimierung und andere Finanz-
aspekte eine Rolle. Gerade Grossunter-
nehmen verfiigen iiber Kapital, dem an-
dere Anlagemoglichkeiten fehlen. Dann
wird halt wieder eine Runde saniert. Und
gleichzeitig wird natiirlich der Mietzins
«optimiert». Sprich: kriftig erhoht.

Und diese Strategie driickt das allgemeine
Mietzinsniveau nach oben.

Natiirlich. Die Hemmschwelle fiir
Leerkiindigungen ist stark gesunken. Ent-
scheidend ist dabei die Lage einer Immo-
bilie. Denn ein Eigentiimer fihrt zum

«Es steckt einfach zu viel
Geld im Wohnungsmarke.»

Beispiel im Tosstal oder im Ziircher Un-
terland besser, wenn er im bewohnten
Zustand saniert, als wenn er allen Partien
kiindigt und Mietzinsausfille tragen
muss, weil er die Wohnungen weniger gut
vermieten kann als in der Stadt Ziirich.
Die Immobilienfirmen rechnen heute
aus, was besser fur sie ist. Sie denken:
Wenn wir alle Bewohner auf die Strasse
setzen, haben wir keine schimpfenden
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Personen wihrend der Umbauten und
freie Bahn fur den Umbau. Am Schluss
holen wir die Mietzinsausfille durch
starke Mietaufschlige sowieso wieder
herein.

Ist es wirklich so, dass Leerstdnde heute
keinen Investor mehr abschrecken?

Kiirzlich sprach ich mit einem Immo-
bilienvertreter, der sich noch vor Leer-
stinden fiirchrete. Solche Uberlegungen
machen aber sicherlich nur noch kleine
Immobilienfirmen. Die meisten rechnen
heute knallhart. Bei Privatbesitzern spielt
es eine Rolle, wenn die Erben zum Zug
kommen. Die alten Eigentiimer hatten
noch eine Beziehung zum Haus und
kannten die Mieter personlich. Nicht so
die Erben. Die schauen bei Homegate auf
die Preise und denken sich: Ich bin ja
nicht bléd und mache noch Geschenke,
wihrend sich andere eine goldene Nase
verdienen. Sie wollen auch kassieren, ob-
wohl sie kein eigenes Geld in die Liegen-
schaft gesteckt haben. Diese fillt ihnen ja
in den Schoss.

Das heisst, die Grossen stecken mit ihrer



grenzenlosen Rendite-Gier den ganzen
Markt an und verleiten nun auch die
Kleinen dazu, aus den Mietertaschen nur
immer das Maximum herauszuholen?

Es gibt zunehmend eine Art Konsens
in Ziirich, dass es absolut legitim ist, ein
Maximum aus einer Liegenschaft zu
ziehen. Jeder denkt inzwischen: Ich bin ja
wahnsinnig nett, wenn ich nicht auch ans
Limit gehe. Allerdings habe ich auch
schon Briefe von Vermietern erhalten, die
mir sagten, sie wiirden niemals Mietende
einfach so auf die Strasse setzen. Solche
Hausbesitzer gibt es noch. Doch langsam
setzt sich ein neuer Standard durch, der
dann zur Normalitit wird. Und niemand
hinterfragt diese Entwicklung.

Selbst dltere und sogar betagte Mieterinnen
und Mieter sind nicht mehr vor solch iiblen
Praktiken gefeit.

Tatsichlich sind dltere Mietende kein
Hindernis mehr. In solchen Fillen wird
einfach eine lingere Kiindigungsfrist ange-
setzt. Das ist aber nicht viel besser, weil
die Kiindigung nur aufgeschoben ist.

«Die Hemmschwelle
tiir Leerkiindigungen ist
gesunken.»

Damit wollen Vermieter eine potenzielle
Mieterstreckung der Schlichtungsstelle
vorwegnehmen. So wird die Erstreckung
umgangen, und das ermdoglicht dann

eine optimierte Rechnung. Wenn dlteren
Personen zum Beispiel auf zwei Jahre
hinaus gekiindigtwird, vertrauen die Immo-
bilienfirmen bei der Schlichtungsstelle
darauf, dass diese die Kiindigung ohne wei-
teren Aufschub akzeptiert. Die Betrof-
fenen hitten ja angeblich genug Zeit ge-
habt, um sich eine neue Bleibe zu suchen.
Diese Methode beobachten wir vor allem
bei Mehrfamilienhdusern mit vielen
Seniorinnen und Betagten.

Geht diese Rechnung auf?

Sie geht auf, wenn sich die Mietenden
nicht vom MV vertreten lassen. Wenn sie
das aber tun, verweisen unsere Rechts-
berater auf neuere Bundesgerichtsurteile.
Diese erkldren Kiindigungen als miss-
brauchlich, wenn kein detailliertes und
konkretes Sanierungsprojekt vorhanden
ist. Je linger ein Vermieter auf eine be-
stimmte Frist hinaus kiindigt, desto gros-
ser sind die Chancen, dass er kein genii-
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gend ausgereiftes Projeke vorlegen kann.

Respektieren die Ziircher Behérden und
Gerichte diese doch klaren Vorgaben des
Bundesgerichts?

Wenn die Mieter nicht vertreten sind,
dann wird oft aus dem Bauch heraus ent-
schieden. Man gewdhrt dann den Kligern
noch einen vorzeitigen Auszug, und der
Fall ist erledigt.

Schon seit Jahren kritisiert der MV, dass
die Schlichtungsbehdrden den gesetzlichen
Rahmen bei Erstreckungen gar nicht aus-
schopfen. Vom Gesetz her wiren Aufschiibe
bis zu vier Jahren moglich.

An dieser Kritik halten wir fest. Auch
wenn wir in Einzelfillen von lingeren
Erstreckungen horen, kennen wir viele
Fille, bei denen die Schlichtungsbe-
horden nur excrem kurze Erstreckungen
anbieten, einem Geschiftsmieter bei-
spielsweise drei Monate. Das ist licher-
lich! Das Mietgericht hat solche Pseudo-
Vergleiche deutlich kritisiert: Es gehe
nicht an, derart kurze Erstreckungen an-
zubieten. Generell bleiben die gewihrten
Aufschiibe immer noch weit unter den
Méglichkeiten, die das Obligationenrecht
vorsieht.

Immobilienfirmen miissen doch bei der
Leerkiindigung wissen, wie die Erstreckun-
gen aussehen. Je nach dem haut es ihnen
die Rechnung durcheinander.

Ja, esistlogisch, dass es aus Sicht der
Immobilienfirmen weniger planbar

«Die Erben wollen heute
auch kassieren.»

erscheint. Und trotzdem bin ich klar der
Ansiche, dass die Firmen mit langen
Erstreckungen rechnen miissen. Wenn sie
diese Unplanbarkeit umgehen wollen,
dann sollen sie im bewohnten Zustand
sanieren. Wichrtig ist deshalb die Praxis
der Schlichtungsbehérden. Diese hat
Signalwirkung. Wenn die Immobilien-
firmen mit langen Erstreckungen
rechnen, dann sind sie im Einzelfall zu
kreativen Losungen bereit. Es gibt da
viele Moglichkeiten, wie die etappen-
weise Sanierung, Wohnungstausch, Riick-
kehrreche etc...

Sie haben die Mietenden in Ziirich dazu
aufgerufen, die Anfangsmiete anzufechten.
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Sie sollen ungerechtfertigte Aufschldge
bei Mieterwechseln bekdimpfen. Hat dieser
Aufruf Erfolg?

Er war erfolgreich. Wir konnten die
Anfangsmietzinsanfechtungen im Kanton
Ziirich massiv erthohen. Trotzdem sind
dies natiirlich gemessen an allen Mieter-
wechseln immer noch sehr wenige. Die
Anfangsmieten beschiftigen uns wei-
terhin stark. Nach wie vor gehort es zur
Tagesordnung, dass Immobilienfirmen
bei Mieterwechseln die Mieten erheblich
erhohen, dies trotz historisch tiefem
Zinsniveau. Sie schlagen locker 30 bis 40
Prozent auf. Das ist in aller Regel illegal,
weil solche Vermieter eine iibersetzte
Rendite einstreichen. Die erh6hte Quote
bei den Anfechtungen hat aber dazu
gefiihre, dass sich Vermieter vermehrt von
aufs Mietrecht spezialisierten Anwalts-
biiros beraten lassen. Und dann schlagen
sie genau 10 Prozent auf. Dies ist eine
mietrechtliche «Grenze», die bestimmt,
wer den missbriuchlichen Mietzins
glaubhaft machen muss.

Ab 10 Prozent beginnt der Missbrauch?
Nein. Ein Missbrauch liegt zum
Teil schon vorher vor, sogar wenn der An-

Felicitas Huggenberger

Felicitas Huggenberger (46) ist
Geschaftsleiterin des MV Zirich,
des mit rund 50'000 Mitgliedern
grossten Mieterverbands der
Schweiz. Sie trat den Job vor acht
Jahren als Nachfolgerin von
Niklaus Scherr an. Zuvor war die
Juristin Leiterin des Rechtsdienstes
des MVZ. Sie lebt mit ihrer Familie
in Pfiffikon.
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Auf Ziirichs Immobilienmarkt werde mit harten Bandagen gekimpft, sagt MV-Ziirich-Geschiftsleiterin Felicitas Huggenberger.

fangsmietzins gar nicht angehoben
wurde. Die 10-Prozent-Hiirde wird her-
angezogen, weil das Bundesgericht fest-
gehalten hat, dass wenn eine erhebliche
Mietzinserh6hung von mehr als 10% vor-
liegt, der Vermieter erkldren muss, wes-
halb diese Erh6hung nicht missbriuch-
lich ist. Wenn der Aufschlag weniger als
10% ist, dann muss der Mieter erkliren,
weshalb der vom Vermieter festgesetzte
Mietzins zu hoch ist. In der Regel gilt:
Derjenige, der die tibersetzte Rendite
oder den missbriuchlichen Anfangsmiet-
zins belegen muss, hat es schwer. Bei der
Rendite gibt der Vermieter hiufig die
Zahlen nicht preis, und bei der Orts- und
Quartieriiblichkeit ist die Rechtspre-
chung sehr streng. Deshalb gelingt der
Beweis nicht.

Komplizierte Sache, das versteht ja kaum
jemand...

Darum ist es eben wichtig, sich bei
uns beraten zu lassen. In diesem Punke ist
das Mietrecht wirklich sehr komplex. Als
Laie ist man da verloren.

Welche Bilanz ziehen Sie nun? Ist die

Anfechtung der Anfangsmiete ein Erfolg
oder ein Schlag ins Wasser?

Mieten + Wohnen
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Sie ist das einzige Instrument, das
die Aufwirtsspirale der Mieten stoppen
kann. Mietende wehren sich mit Erfolg
gegen zu hohe Aufschlige. Oft ist bereits
die Anfechtung ein Signal, dass der
Mieter sich niche alles bieten lisst. Wenn
er gut vertreten ist und die richtigen
Argumente bringt, kommt es in den
meisten Fillen zu einem Vergleich mit
einem teils deutlich reduzierten Mietzins-

aufschlag.

Und die negative Seite?

Die Hiirde fiir Mietende, kurz nach
Einzug den Anfangsmietzins tiberpriifen
zu lassen, ist hoch. Wer will gleich nach
dem Einzug mit dem Vermieter einen
Streit beginnen? Zudem hat sich die
10-Prozent-Grenze als eine Art Standard
etabliert. Selbst Mietende meinen, der
Vermieter diirfe immer so viel aufschla-
gen. Kiirzlich las ich auf dem im Kan-
ton Ziirich vorgeschriebenen Formular
eines Vermieters: Er setze die Miete «um
die zuldssigen 10 Prozent» herauf. Das
ist natiirlich Humbug, aber trotzdem
eine schwierige Situation fiir den Mieter,
da er in diesem Fall beweisen muss,
dass die Miete nicht orts- und quartier-
tiblich ist.

Die Vermieter empfinden die Anfech-
tung einer iibersetzten Anfangsmiete als
einen groben Verstoss gegen Treu und
Glauben. Und sie stellen einen Mieter, der
das macht, als unmoralischen Kerl hin.

Es ist tatsdchlich auffillig, wie emotio-
nal gewisse Vermieter reagieren. Sie sind
verdrgert und versuchen mit allen mog-
lichen Mitteln, den Anfechtern das Leben
schwer zu machen. Dabei nehmen diese
nichts anderes als ihr gesetzliches Recht
wahr. Ich finde es eher unmoralisch
und einen groben Verstoss, wenn ein Ver-
mieter grundlos die Miete erhdht, nur
um eine hohere Rendite einzustreichen.
Hier muss man die Charakeerfrage stel-
len, nicht beim Mieter.

Geld und Gier regiert die Welt...

Ich habe sogar schon indirekte Dro-
hungen mit schwarzen Listen gehort.
Bekannte Grossvermieter sollen gedussert
haben: «Du findest nie mehr eine Woh-
nung, wenn du den Mietzins anfichtst.»
Ich weiss nicht, wie begriindet solche
Drohungen sind. Ich wiirde sie nicht allzu
ernst nehmen. Aber es zeigt doch, mit
welch harten Bandagen um die Milliarden-
profite im Immobilienmarke gekimpft
wird. Interview: Ralph Hug



Abzockerei Text von Esther Banz

Dre1 kimpfen
fiir Gerechtigkeit

Lassen sich nicht unterkriegen: Frangois Burger, Antonella und Francesco Rullo.

Bilder Reto Schlatter



Unter einem Vorwand
presst die Grossbank Credit
Suisse aus Mietenden in
Neu-Oerlikon mehr Geld.
Doch drei lassen sich das
nicht gefallen.

«Es ist unglaublich, dass sie bis jetzt von allen
Instanzen Recht bekommen haben», sagen
Antonella und Francesco Rullo an einem dunk-
len Abend Anfang Februar. Zusammen mit
Nachbar Frangois Burger kimpfen sie gegen die
Pensionskasse der Credit Suisse als Besitzerin
der Uberbauung «Ziiri 50». Dort wohnen sie seit
iiber 14 Jahren. Die beiden sitzen am Esstisch

in ihrer elegant eingerichteten Parterre-Woh-
nung, einen Ordner zur Hand.

Von der Wiiste zum Wohnquartier

Die Wohnung an der Margrit-Rainer-Strasse
in Neu-Oerlikon ist geriumig. Die ganze Uber-
bauung wurde im Jahr 2000 erstellt. Die Gegend
war damals noch eine soziale Wiiste in einem
ehemaligen Industriegebiet. Seit einigen Jahren
ist es aber ein Wohnquartier, von der Stadt
mit Park, Schulen und allen nétigen Einrichtun-
gen ausgestattet. Auch Strassenlaternen hat es.
Dunkel ist es an diesem Abend dennoch. Nicht
nur wegen der Jahreszeit, sondern auch, weil
kaum Licht aus der Uberbauung dringt. Viele
Wohnungen stehen leer. Manche sind seit
Wochen, andere seit Monaten ausgeschrieben.

Fast alle, die in «Ziiri 50» wohnten, erhielten
vor zwei Jahren auf einen Schlag die Kiindigung.
Man miisse die Gipsdecken sanieren, und dies
sei nur in leeren Wohnungen maoglich, liess die
Verwaltung der CS, Wincasa, verlauten. Aber die
Gipsdecken waren teilweise schon im bewohn-
ten Zustand geflicke worden. Das konnte also
nicht der wahre Grund sein. Die Bank hatte wohl
gemerke, dass sie dank der Aufwertung des
Quartiers mehr Miete herausschlagen kann. Die
meisten Mietenden meldeten sich beim MV.
Es gab Verfahren vor der Schlichtungsbehérde
und schliesslich vor Mietgericht. So auch mit
Ehepaar Rullo und Frangois Burger. Als das
Gericht ihre Beschwerde wegen missbrauchli-
cher Kiindigung abschmetterte, zogen die Drei
den Fall weiter ans Obergericht. Als sie Ende

Mieten + Wohnen

2016 auch dort abblitzten, war ihnen trotz gros-
ser Enttduschung klar: «Dann gehen wir eben
ans Bundesgericht.»

Verstoss gegen Treu und Glauben

Fiir MV-Geschiftsleiterin Felicitas Huggen-
berger verstossen die Kiindigungen klar gegen
Treu und Glauben. Nur Rullo und Burger wagten
jedoch den Gang nach Lausanne. Denn sie haben
eine Rechtsschutzversicherung, welche die Kos-
ten decke. Zahlreiche andere Mietende setzten
sich ebenfalls mit Hilfe des MV zur Wehr. Sie alle
konnten etwas herausholen, zum Beispiel bis zu
anderthalb Jahre Mieterstreckung. Und fiir
einige Hirtefille gab es einen neuen Vertrag. Die
Rullos lernten kiirzlich einen neuen Nachbarn
kennen. Sie erfuhren, dass er in eine identische
Wohnung gezogen ist und jetzt rund 1000 Fran-
ken mehr bezahlt als sie fiir ihre. Dies wusste
er dank dem Formular, auf dem der frithere
Mietzins angegeben und das im Kanton Ziirich
obligatorisch ist.

Die massive Erhéhung begriindet Wincasa
mit der Anpassung an die orts- und quartieriibli-
chen Verhiltnisse. «Im Eventualfall» sei es auch
wegen der «getdtigten Mehrleistungen» respek-
tive «umfassenden Uberholungen». Der Neumie-
ter wolllte wissen, wie sich seine angeblich
umfassend iiberholte Wohnung von jener Rullos
unterscheide. Er sah: gar nicht. Nicht einmal
Kiiche und Bad waren erneuert worden. Rullo
wusste auch von anderen neu Zugezogenen: «Sie
trafen teilweise sogar iiber 14-jihrige Kiihlschrin-
ke sowie schlecht riechende Waschmaschinen
und Tumbler an.» Diverse Neumieter haben
in der Zwischenzeit den Anfangsmietzins erfolg-
reich angefochten. Sie bezahlen bis zu 1000
Franken weniger als verlangt. Weitere Fille sind
hingig.

Francesco Rullo ist in Oerlikon aufgewach-
sen und in diesem Stadrtteil verwurzelt. Er schiit-
telt nur den Kopf: «Heutzutage wird Geld her-
ausgepresst, wo es nur geht.» Und Frangois
Burger konstatiert: «Ich absolvierte urspriinglich
eine Banklehre und habe Verstindnis fiir wirt-
schaftliche Argumente. Aber die Art und Weise,
wie man hier zu noch mehr Gewinn kommen
will, ist inakzeptabel.» Wincasa begriindet
die Mietzinserhohung gegeniiber M+W mit der
Markeiiblichkeit «bei vorliegendem Ausbau-
standard». Interessant, wo sich doch der Stan-
dard der Wohnungen mit den Renovations-
arbeiten kein bisschen verandert hat.

Mietrecht geniigt nicht

Rullos wie Frangois Burger dachten wie viele
Mietende in der Schweiz, eine Kiindigung sei
schnell einmal missbriuchlich, wenn kein Eigen-
bedarf geltend gemacht werden kann. Aber
das ist falsch. Felicitas Huggenberger: «In der
Schweiz gilt grundsitzlich die Kiindigungs-
freiheit.» Zwar hat sich das Mietrecht gegeniiber
frither verbessert. Aber mieterfreundlich ist
es noch immer nicht. Frangois Burger sagt: «Das
verletzt mein Gerechtigkeitsempfinden massiv.»

Felicitas Huggenberger spricht Klartext:
«Die Absicht, die Wohnungen mittels Mieter-
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wechsel viel teurer weiterzuvermieten, ist offen-
sichtlich und jetzt auch bestitigt: Die ausge-
schriebenen Wohnungen sind alle rund 1000 Fran-
ken teurer. Der angegebene Grund der Sanie-
rung der Gipsdecken ist vorgeschoben. Kommt
dazu, dass die Kommunikation katastrophal und
unprofessionell war.» Dem Ehepaar Rullo etwa
hatte die Verwaltung vier Monate vor der Kiindi-
gung mitgeteilt, in ihrer Liegenschaft sei die
Inspekeion der Gipsdecken abgeschlossen. Wer
nichts weiter hore, miisse keine Sofortmass-
nahmen gewirtigen. Rullos horten nichts. Den-
noch kam plotzlich aus heiterem Himmel der
eingeschriebene Brief.

Rendite ist zu hoch

Auch fiir MV-Anwalt Peter Zahradnik ist
offensichtlich, dass die Sanierungskosten die
Mietzinserhohung nicht rechtfertigen und dass
die Kiindigungen «primir aus Griinden der
Ertragsoptimierung erfolgten». Und somit miss-
briuchlich sind, denn eine Kiindigung darf
nicht darauf abzielen, eine missbrauchliche Rendi-
te zu erwirtschaften. Zudem muss der Vermie-
ter beweisen, dass das nicht der Fall ist. Pikant:
Das Obergericht ging diesem Aspekt gar nicht
erst nach. Ohne dass der Vermieter die Mietzins-
erhohung rechefertigen musste, wies es die Klage
der Mieter ab und deklarierte die Kiindigung
als rechtens. Die alten Mietzinsen sind tibrigens
vergleichbar mit jenen von Genossenschafts-
Neubauten in Ziirich, wo das Prinzip der Kosten-
miete gilt. Was soviel bedeutet wie: keine Ren-
diteexzesse auf Kosten der Mietenden.

In Neu-Oerlikon warten Frangois Burger
sowie Antonella und Francesco Rullo jetzt auf
den Entscheid des Bundesgerichts. Sie miissen
damit rechnen, im Fall eines negativen Urteils
umgehend ausziehen zu miissen — wohin, wissen
sie noch nicht. Das bereitet ihnen zwar Kopfzer-
brechen, aber: «Wir glauben fest, dass die Gerech-
tigkeit siegt.» Sie und alle andern Mieter, die
sich gegen die Abzockerei der CS wehren, helfen
mit ihrem personlichen Kampf auch allen an-
dern Mietenden im Land.



International Text von Ralph Hug

Oh my God, Americal

Der US-Prasident ist ein Immobilienspekulant.
Sein Wohnminister ebenfalls. Uberlebt Amerika
solche Politiker?




Bild fotolia.com

Donald J. Trump (70)
Der neue Prasident der USA

twittert, poltert und ist Milliardar.

Dank Immobilien fiir die oberen
Zehntausend — Wolkenkratzer,
Golfplitze, Luxushotels und Kasi-
nos. Normale Mietende kennt er
keine.

Mieten + Wohnen

Amerika, das Land der unbegrenzten Moglich-
keiten. Dieses Bonmort trifft auch auf seine
Fithrung zu. Das Kabinett von Prisident
Donald Trump versammelt Generile, Geschifts-
leute und Millionire. Aber kaum Politiker.
Auch Trump selber ist ein Geschiftsmann. Ei-
nen Ratssaal hat er vorher nie von innen gese-
hen. Politik versteht er als ein Abschliessen von
Deals. So, wie er es als Immobilienspekulant
gewohnt ist. Das Magazin «Politico» hat ihn
den «ersten Immobilien-Prisidenten» genannt.
Und prophezeit, er werde sich auch wie ein
solcher verhalten: als Spieler, Trickser und
Angeber. Einer, der stets den eigenen Vorteil
sucht.

Trump ist nicht der einzige in der neuen
US-Regierung, der durch Immobiliengeschifte
reich wurde. Auch Ben Carson (65) wurde es.
Carson ist der neue Minister fiir Wohnen und
Stidtebau. Sein Vermdgen wird auf einen
zweistelligen Millionenbetrag geschitzt. Nicht
viel, gemessen an seinen Kabinettskollegen.
Aber viel gemessen am Rucksack von «Average
Joe», dem Durchschnittsamerikaner. Vor sei-
ner Nomination bekannte Carson, er habe «gar
keine Regierungserfahrung». Das war nur ehr-

Das ist die «grosse
Rauswurf-Maschine».

lich. Schliesslich war der Afroamerikaner aus
Detroit ein Arzt und Neurochirurg. Politische
Inkompetenz spielt aber keine Rolle. Auch der
Chef ist ja unerfahren. Jetzt leitet Carson

das Departement of Housing and Urban Deve-
lopment (HUD). Eine Beho6rde mit einem
Budget von 47 Milliarden Dollar, die fiir Hypo-
theken sowie den Wohnbau und die Stidte-
programme zustindig ist. Vergleichbar mit un-
serem Bundesamt fiir Wohnungswesen.

Schnell fanden die Medien heraus, dass Car-
son durch Immobiliendeals reich wurde. Die-
se titigre er mit Alfonso Costa, einem ehema-
ligen Zahnarzt und Investor («mein bester
Freund»). Dank ihm blieb Carson stets im Hin-
tergrund. Aus einem Deal mit einem Geschifts-
haus in Pittsburgh lupfte Carson bis zu 2 Mil-
lionen Dollar raus, wie das Magazin «Mother
Jones» recherchierte. Weiter besitzt er eine
10-Mio-Dollar-Pferdefarm in West Palm Beach
in Florida. Diese kann man fiir 300'000 Dollar
mieten. Pro Monat.

Unweit davon bewohnt Carson eine Resi-
denz auf einem Golfgelinde, von der Umwelt
abgeschirme, Tag und Nacht bewacht. Das
Anwesen hat fiinf Schlafzimmer, jedes mit ei-
genem Badezimmer, und kostete 4,3 Mio.
Dollar, als er es mit seiner Frau Candy erwarb.
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Diese Villa enthiillt auch, wieso ausgerechnet er
von Trump als Minister ausgewahlc wurde.

Sie liegt nimlich nur wenige Meilen von Mar-a-
Lago, Trumps mondinem Golf-Klub. Dort
treffen sich die Reichen unter Ihresgleichen.

Somit ist nicht nur ein Spekulant US-Prisi-
dent, sondern auch ein Spekulant Chef der
Wohnbehoérde HUD. Diese hat seit jeher einen
schlechten Ruf. Fiir Kritiker steht sie als Sym-
bol fiir den beriichtigten «crony capitalism». So
wird der typisch amerikanische Filz zwischen
hohen Regierungsvertretern und vermogenden
Geschiftsleuten genannt. Ein Filz, der unter
der Regierung Trump eine nie dagewesene Dich-
te erreicht. Die Wohnbehorde war nach dem
Krieg gegriindet worden, um die grosse Nach-
frage nach bezahlbarem Wohnraum zu be-
friedigen. Zudem sollte sie die Diskriminierung
von Schwarzen in den Stidten beseitigen.
Unter anderem stehen dafiir staatlich besicher-
te Hypotheken zur Verfiigung.

Laut dem Stiddteforscher Thomas Sugrue
von der Universitit New York wurden diese
Subventionen jedoch schnell von riuberischen
Immobilienhaien angezapft. Politiker misch-
ten mit. Sugrue schrieb in der «Washington
Post»: «Die Behorde verkam zu einem Tummel-
platz fiir unerfahrene republikanische Karrie-
risten.» Sugrue fiirchtet, dass es unter Carsons
Regime so bleiben wird. Ausserungen von
Carson scheinen dies zu bestitigen. Er nannte
die Anti-Diskriminierungspolitik der Behor-
de auch schon «<kommunistisch» und dusserte
die Ansicht, die Armut vieler Schwarzer sei
«selbstverschuldet». Pikant ist, dass Carson
selber in einem Armenviertel von Detroit auf-

Trumps Geldjager profitierte
vom Leid der Armen.

wuchs. Er huldigt einer «Selfmade»-Philoso-
phie, wonach jeder seines eigenen Gliickes
Schmied ist — egal wie ungerecht die sozialen
Verhiltnisse und die Chancen verteilt sind.
Ob er Trumps Versprechungen erfiillen wird,
wonach man die maroden US-Innenstidte
wieder attrakeiv machen werde, scheint mehr
als zweifelhaft. Fiir Sugrue ist jetzt schon
klar: «Ben Carson wird die Stidte schlimmer
machen.»

All dies verblasst aber gegen Trumps neuen
Finanzminister: Steven Mnuchin (54). «New
Republic» nennt ihn «einen der notorischsten
Banker Amerikas». Und meint damit seine
besondere Skrupellosigkeit. Vor fiinf Jahren
passierte Mnuchin Folgendes: Wohnaktivisten
und Anhinger der Occupy-Bewegung besetz-
ten den Rasen seiner 26-Mio.-Dollar-Villa in

13



S = o

Ist Ben Carson der Richtige? In diesem feudalen Anwesen in Florida
residiert der neue Wohnminister der USA.

Ben Carson

Der 66jihrige Chirurg ist der
neue US-Wohnminister. Er wuchs
in Detroit auf und war im Beruf als
Neurochirurg tdtig. 2015 kandi-
dierte er intern bei den Republika-
nern flir die Prasidentschaftswah-
len. Der weit rechts stehende
Afroamerikaner sagte, Obamas
Gesundheitsreform sei das
«schlimmste Schicksal der Schwar-
zen seit der Sklaverei». In mehreren
Biichern feierte er sich selbst als
tollen Arzt («Begnadete Hinde»).
Die Medien entlarvten riihrselige
Stories tiber seine Herkunft aus
dem Gerto als Legenden.

Mieten + Wohnen

Steven Mnuchin

Der s4jihrige Banker aus New
York machte bei der beriichtigten
Investmentbank Goldman Sachs
Karriere. Trump wihlte ihn als
neuen Finanzminister aus. Mnuchin

griindete 2004 seinen eigenen
Hedgefonds und machte in Holly-
wood Geschifte mit Filmrechten,
bevor er die Immobilienbank One-
West aufzog, mit der er von der
Finanzkrise auf Kosten von kleinen
Hausbesitzern profitierte. Mnuchin
ist ein Angehdriger genau jener
Hochfinanz, die Trump im Wahl-
kampf als «Sumpf» bezeichnete,
den er trockenlegen werde.
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Los Angeles. Sie protestierten gegen den Raus-
schmiss von Rose Marie Gudiel aus ithrem
Heim. Die Frau hatte ihre Hypozinsen zwei
Wochen zu spit bezahlt. Mnuchin liess zwanzig
Polizisten samt Helikopter auffahren.

Der Hintergrund: Mnuchin war jahrelang
bei der beriichtigten Investmentbank Goldman
Sachs titig. 2004 griindete er seinen eigenen
Hedgefonds «Dune Capital». Mit ihm kaufte er
die in der Finanzkrise gestrauchelte Hypothe-
kenbank IndyMac. Diese hatte vorwiegend
schwarzen Kunden minderwertige Wohnkre-
dite («<subprime») angehingt. Mnuchin erstand
die Bank giinstig fiir 1,6 Mrd. Dollar, benannte
sie in OneWest Bank um und warf in den
folgenden Jahren iiber 36'000 Kreditnehmen-
de, die in Schwierigkeiten waren, aus ihren
Hausern. US-Medien nennen diese riicksichts-
lose Praxis, die auch andere Fonds betreiben,
die «grosse Rauswurf-Maschine» (the big fore-
closure machine). Dabei kassierte Mnuchins
Bank noch 20 Prozent der Hypothekenausfille
vom Staat. In Zahlen: 2,4 Mrd. Dollar. Dies
dank Obamas Rettungsprogramm fiir notleiden-
de Banken. Nicht fiir notleidende Schuldner.

OneWest zahlte in den folgenden Jahren bis
2014 nicht weniger als 1,86 Mrd. Dollar an
Dividenden fiir Aktionire und Investoren aus —
also auch an Mnuchin als Hauptaktionar. Dann
fusionierte der «Goldmann» die Bank vor gut
einem Jahr mit der CIT Bank. Fiir 3,4 Mrd. Dol-
lar. Das ist das Doppelte dessen, was er dafiir
gezahlt hacte. Nur ein Jahr blieb Mnuchin in der
Funktion als CEO des fusionierten Instituts. Bei
seinem Riickeritt als operativer Chef im Mirz
2016 kassierte er eine 10,9 Mio.-Dollar-Abfin-
dung. So zieht man noch aus der Finanzkrise
Profit. Zwar mit Staacshilfe und auf dem Buckel
von verarmten Hausbesitzern, doch das kiim-
mert abgebriihte Finanzmanager vom Schlage
Mnuchins iiberhaupt nicht. Im Gegenteil:

In Trumps Kreisen gilt es als Erfolgsauswetis.
Mnuchin ist ein Winner, seine Opfer sind nur
Looser.

Der «New Republican» kommentierte diese
Story so: «Trumps Geldjiger hat jahrelang vom
Leid zahlloser gewohnlicher Amerikaner pro-
fitiert. Es gibt keinen Grund zu glauben, dass
Trump den Arbeitnehmenden im Land einen
besseren Deal anbieten wird.» Wohl wahr.
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Mit 9o Jahren
an der Demo

Das ist ein Warnsignal fiir Basel:
Betagre Mieterinnen protestier-
ten Ende Januar an einer Demo ge-
gen ihren Rausschmiss aus den
Wohnungen an der Miihlhauser-
strasse. Und mit ihnen rund finf-
hundert Leute, die sich gegen die
mieterfeindliche Sanierungspolitik
wehren, die in der Stadt Basel im-
mer mehr um sich greift. Im Schuss-
feld ist die Pensionskasse Basel
Stadt als Eigentiimerin der 22 Woh-
nungen, die leergekiindigt wurden
(M+W berichtete). Sie will die
Liegenschaften sanieren, die Mie-
ten wiirden sich dabei aber mehr
als verdoppeln.

Die betroffenen Mieter sind
chemalige Staatsangestellte und
gleichzeitig Versicherte der Pen-
sionskasse. Sie forderten die Riick-
nahme der Massenkiindigungen
sowie eine mieterfreundliche Sa-
nierung der iiber Jahre vernachlis-
sigten Mehrfamilienhiuser. Derzeit
laufen noch Verfahren vor der
Schlichtungsstelle.

Zudem machte die Protest-
kundgebung auf das «Recht auf
Stadt» aufmerksam: Es diirfe nicht
sein, dass weniger gut gestellte Ein-
wohner durch Aufwertung und
teure Mieten aus Basel vertrieben
wiirden. Die eindriickliche Kund-
gebung, die viel Aufsehen erregte,
war vom MV Basel mitorganisiert
worden.

Mieten + Wohnen

Waadt: Signal fur
die Schweiz

Das Stimmvolk im Kanton Waadt
hat am 12. Februar mit 55,5% Ja-
Stimmen ein fortschrictliches Wohn-
gesetz angenommen. Es setzt lan-
desweit Massstibe und soll den Bau
preisglinstiger Wohnungen for-
dern. Die Gemeinden erhalten ein
Vorkaufsrech fiir Grundstiicke
sowie die Moglichkeit, bei Einzo-
nungen Anteile fiir bezahlbare
Wohnungen festzulegen. Auch gibt
es eine Bewilligungspflicht fiir Um-
bauten. Das Gesetz geht auf eine
zuriickgezogene Initiative des Mie-
terverbands Asloca zuriick. Die
Immobilienverbinde hatten gegen
den Gegenvorschlag der Regie-
rung das Referendum ergriffen. Ob
das Gesetz ein Erfolg wird, hingt
nun von den Gemeinden ab.

MV siegt vor
Bundesgericht

Die Baselbieter Regierung hat
vor Bundesgericht eine weitere
Schlappe eingefahren. Lausanne
hiess eine Beschwerde des MV Ba-
selland gegen die Eigenmietwert-
Regelung gut. Die Regierung wollte
im Steuergesetz die Eigenmiet-
werte fiir Hauseigentiimer so fest-
setzen, dass auch solche unter 60
Prozent moglich gewesen wiren.
Dies hat das Bundesgericht nun
klar kassiert. Die Eigenmietwerte
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diirften in keinem Fall darunter
liegen, bekriftigten die hochsten
Richter ihre Linie. Im basellan-
dischen Steuergesetz hitte es ge-
heissen, dass sich die Eigenmiet-
werte «an einem Durchschnitt von
60%» orientieren miissten.

Keine Bewegung
beim Referenzzins?

Am 1. Mirz legt der Bund wieder
den Referenzzinssatz fest. Fachleute
erwarten keine Anderung des bishe-
rigen Satzes von 1.75 Prozent. Dies
obwohl der Durchschnite der fiir die
Festlegung beriicksichtigten Auslei-
hungen weiterhin sinke. Es wird al-
lerdings fiir moglich gehalten, dass
der Referenzzinssatz in drei Mona-
ten am 1. Juni um ein Viertelprozent
auf neu 1.5 Prozent sinken konnte.

Mehr Transparenz

in Bern?

MV-Vertreter Rithy Chheng hat
im Berner Stadtparlament einen
Vorstoss zur Schaffung von transpa-
renten Mieten deponiert. Vermieter
sollen bei einem Mieterwechsel den
Mietzins des Vormieters zwingend
angeben. Dies beuge missbriauchlich
erhéhten Mieten vor, argumentiert
Chheng. Ausserdem habe dies eine
mietzinsdimpfende Wirkung. Da
der Kanton Bern eine solche Rege-
lung erlassen muss, solle die Stadt
bei der Regierung vorstellig werden.

Ehre fur
Genossenschaften

Die Unesco hat die Genossen-
schaften neu zum «immateriellen
Weltkulturerbe» erklart. Damit an-
erkennt sie die gesellschaftlichen
Leistungen von Organisationen, die
auf Gewinn verzichten und Mit-
sprache férdern. Der Dachverband
Wohngenossenschaften Schweiz
freut sich dartiber. Direktor Urs
Hausermeint: «<Das Genossenschafts-
modell ist nicht nur eine bewihrte
historische Idee, sondern auch
eine Antwort auf aktuelle Heraus-
forderungen, gerade im heutigen
Wohnungsmarkt.»

Dialog geht weiter

Der Bundesrat will den woh-
nungspolitischen Dialog «mit redu-
zierter Intensitit» weiterfithren.
Dieser Arbeitsgruppe, die es seit
2013 gibt, gehdren Vertreter des
Bundes, der Kantone und der Stadte
an. Sie soll Informationen austau-
schen und Massnahmen koordinie-
ren. Viel bewegte dieses Gremium
bisher nicht. Es sprach sich lediglich
fiir die Einfithrung eines Vorkaufs-
rechts von Grundstiicken fiir Ge-
meinden aus. Die Arbeitsgruppe ist
auch gegen die Wohninitiative
«Mehr bezahlbare Wohnungen».

15



D N

Hausverein
SCHWEIZ

Flir umweltbewusste
und faire Eigentlimerinnen
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Weitere Infos: SCHAFFNER

www.hausverein.ch IN DEN REGIERUNGSRAT

N\

MIETEN, FAHREN, SPAREN!

Freuen Sie sich als Mitglied des Mieterinnen- und Mieterverbandes in der Schweiz Gber

20 % Rabatt auf Nutzfahrzeuge und
10 % Rabatt auf Personenwagen*

und geniessen Sie auch im Ausland attraktive Sonderkonditionen auf Ihren Urlaubswagen!

Jetzt buchen auf www.avis.ch mit der AWD Nummer D935700.
Avis wiinscht gute Fahrt!

*auf rabattfahige Raten, nicht
kumulierbar mit Specials und
Sonderangeboten

www.avis.ch
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Hotline

Anna Kley
beantwortet Thre Fragen

Mieten + Wohnen

Miete nur
noch per
Lastschrift?

Frage

Gerade habe ich den Mietver-
trag fiir eine neue Wohnung erhal-
ten. Den soll ich unterzeichnet
zurtickschicken. Zudem hat die Ver-
waltung ein Formular beigelegt,
mit dem ich sie zum Einzug des Miet-
zinses per Lastschriftverfahren
ermdchtigen soll. Damit wiirde der
Mietzins jeweils ohne mein Zutun
von meinem Konto abgebucht. Muss
ich das unterschreiben?

Hotline

Zum Lastschriftverfahren kann
man Sie nicht zwingen, ausser
dies wire im Mietvertrag aus-
driicklich vorgesehen. Ansonsten
konnen Sie den Mietzins auf
irgendeinem Weg entrichten.
Grundsitzlich wire es sogar zu-
ldssig, jeden Monat mit einem
Biindel Banknoten bei der Verwal-
tung anzumarschieren.

Im Thnen zugesandten Miet-
vertrag steht nicht, der Mietzins
sei per Lastschriftverfahren zu be-
zahlen. Also sind Sie frei, wie
Sie Thr Geld tiberweisen wollen.
Das Problem ist aber, dass die Ver-
waltung den Mietvertrag noch
nicht unterzeichnet hat. Bis sie
das getan hat, ist der Vertrag noch
nicht abgeschlossen. Sie haben
solange noch keinen Anspruch auf
die betreffende Wohnung. Und
es ist zu beflirchten, dass die Ver-
waltung ihre Unterschrift nur
dann unter den Mietvertrag set-
zen wird, wenn Sie auch das
Lastschriftformular unterzeich-
nen. Deshalb haben Sie leider
kaum eine Wahl.

Sofern das Lastschriftverfah-
ren im Mietvertrag nicht aus-
drucklich vereinbart ist, konnen
Sie die betreffende Ermichtigung
spater aber widerrufen und
den Mietzins auf eine andere Art
bezahlen.

Mirz 2017 Nr. 1

Muss ein Vertrag immer

schriftlich sein?

Frage

Letzten Herbst habe ich eine
neue Wohnung bezogen. Den Miet-
zins bezahle ich immer piinktlich.
Etwas unwohl ist mir aber, weil ich
noch immer keinen schriftlichen
Mietvertrag habe. Ist das fiir mich
ein Nachteil?

Hotline

Ein Mietvertrag muss in der
Schweiz nicht schriftlich abge-
schlossen werden. Das ist auch
miindlich oder per Handschlag
moglich. Anders verhilt es sich mit
der Kiindigung. Diese muss auf
jeden Fall schriftlich erfolgen,
selbst wenn es keinen schriftlichen
Mietvertrag gibt.

Mit einem miindlichen Vertrags-
abschluss sollten Sie sich als
Mieter jedoch nur dann begniigen,
wenn Sie sofort einziehen kon-
nen. Angenommen, ein Vermieter
verspricht Thnen im Januar per
Handschlag eine Wohnung per 1.
April. An diesem Tag wollen Sie
einziehen. Der Vermieter taucht

aber nicht auf. Schliesslich finden
Sie seinen Sohn. Der erklare, der
Vermieter sei im Februar ver-
storben. Von einem Mietvertrag
mit IThnen wisse er nichts, die
Wohnung sei anderweitig verge-
ben. Dann haben Sie ein Problem.
Grundsitzlich hicten Sie zwar
Anspruch auf die Wohnung, kén-
nen diesen aber nicht nachweisen.
Einen gewissen Zwang zur
Schriftlichkeit gibt es in jenen Kan-
tonen, die beim Vertragsab-
schluss die Bekanntgabe des vom
Vormieter bezahlten Mietzinses
auf einem amtlichen Formular vor-
schreiben. Dies sind zurzeit Genf,
Freiburg, Neuchatel, Nidwalden,
Waadt, Zug und Ziirich. Dort
muss zumindest das erwahnte
Formular abgegeben werden. Das
Mietverhilenis kommre allerdings
auch zustande, wenn das nicht
geschieht. Der Mieter kann spiter
jederzeit den Mietzins gerichtlich
tiberpriifen lassen, wenn er das
Formular nicht erhalten hat.

Wer einen Vertrag unterzeichnet, muss es sich vorher gut iiberlegen.

Bild forolia.com



Miettipp Text von Ruedi Spondlin

So tappen Sie nicht
in die Zugel-Falle

=



Mieten + Wohnen

Bild M+W

Fiir Tausende ist Ende Marz Zugeltag,.
Das geht meist nicht ohne Stress.
Und dann noch all diese Formalitiaten!
M+W sagt, worauf Sie achten miissen.
Damit es fuir Sie nicht teuer wird.

«So, und hier noch eine Unterschrift», sagt der
Liegenschaftsverwalter bei der Wohnungs-
abgabe. Er hilt Thnen das Protokoll hin. Sie
unterschreiben, ohne es genau zu lesen. Nach
ein paar Wochen kommt eine Rechnung. Sie
sollen 1000 Franken fiir das Abschleifen des
Parkettbodens bezahlen. Obwohl dieser schon
uraltist und bei IThrem Einzug bereits Kratzer
aufwies. Eine schone Bescherung!

Laut Mietrecht gehen aber Schiden, die
beim Einzug schon vorhanden waren, nicht zu
Thren Lasten. Und selbst wenn Sie als Mieterin
oder Mieter fiir einen Schaden verantwort-
lich sind, ist die Altersentwertung zu beriick-
sichtigen. Man stellt dabei auf die parititische
Lebensdauertabelle ab. Gemass dieser muss
ein Parkettboden alle zehn Jahre abgeschliffen
werden. Da Ihr zerkratzter Boden ilter ist,
miissten Sie nicht mehr dafiir autkommen. Nun
steht jedoch im Protokoll: «Parkett abschleifen,
CHF 1000.- zulasten Mieterschaft». Und
das haben Sie unterschrieben. Das ist grund-
sdtzlich eine Schuldanerkennung, die Sie ohne
Wenn und Aber zur Zahlung verpflichtet.

Unterschreiben Sie beim Auszug also kein
Protokoll, das eine Schuldanerkennung ent-
hilc! Als Mieter sind Sie nicht zur Unterschrift
verpflichtet. Statt die Unterschrift zu verwei-
gern, konnen Sie auch hinschreiben: «Gilt nicht
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als Schuldanerkennung». Dann muss der An-
spruch des Vermieters zuerst auf dem Rechts-
weg gepriift werden. Beim Mieterinnen-

und Mieterverband kénnen Sie tibrigens Fach-
personen anfordern, die Sie bei der Wohnungs-
abgabe begleiten. Dann leisten Sie keine ver-
hiangnisvolle Unterschrift.

Manchmal weigert sich ein Vermieter, die
Schliissel entgegenzunehmen, wenn Sie als
Mieter das Abgabeprotokoll nicht unterzeich-
nen. Er stelle sich auf den Standpunke, das Miet-
verhilenis gehe ohne Thre Unterschrift nicht
zu Ende, und Sie miissten weiterhin Mietzins
bezahlen. Das ist freilich Unsinn. Am besten

Vermeiden Sie im Abgabeproto-
koll eine Schuldanerkennung.

schicken Sie die Schliissel in diesem Fall einge-
schrieben an den Vermieter zuriick. Damit

gilt die Wohnung als abgegeben. Dasselbe gilt,
wenn ein Vermieter bei Ablauf des Mietverhilc-
nisses nicht erreichbar ist oder einfach nicht
zur Wohnungsabnahme erscheint. Ebenso,
wenn Sie mit ihm keinen passenden Abgabe-
termin vereinbaren kénnen. In allen diesen
Fillen konnen Sie die Wohnung rechtsgiiltig
abgeben, indem Sie die Schliissel eingeschrie-
ben zuriickschicken.
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Das miissen Sie wissen

Sie sind nicht verpflichtet,
bei der Wohnungsabgabe
ein Protokoll zu unter-
schreiben.

Unterschreiben Sie kein
Protokoll, das Sie zu einer
Schuldanerkennung ver-
pflichtet.

Erscheint ein Vermieter
nicht zur vereinbarten Woh-
nungsiibergabe, so schi-
cken Sie ihm den Schlissel
eingeschrieben zurtick.
Dann gilt die Wohnung als
abgegeben, und es ist keine
Miete mehr fillig.
Uberlegen Sie sich, ob sich
wegen geringen Betrigen
ein Streit mit dem Vermie-
ter lohnt. Mit Augenmass
fahren Sie besser.

Mieten + Wohnen

Erscheint ein Mieter nicht zur Wohnungs-
abgabe, darf der Vermieter auf dessen Kosten
von einem unabhingigen Experten ein Abga-
beprotokoll erstellen lassen: Diese Meinung
hore man immer wieder. Es gibt sogar Mietver-
trige, die das ausdriicklich so vorsehen. Nach
Ansicht des Mieterverbands ist diese Auffas-
sung nicht richtig: Ein Mieter muss nicht fiir
die Kosten eines solchen Experten autkom-
men. Sichern Sie sich aber vorsichtshalber den-
noch ab. Halten Sie als Mieterin oder Mieter in
einem eingeschriebenen Brief an den Vermie-
ter fest, wieso es zu keiner gemeinsamen Abga-
be gekommen ist. Wenn sich im Voraus Ter-
minprobleme abzeichnen, schlagen Sie dem
Vermieter mit eingeschriebenem Brief ein paar
passende Abgabetermine vor, dann ist klar,
dass nicht Sie dafiir verantwortlich sind, dass
die Abgabe ohne Sie stattfindet.

Das Abgabeprotokoll und die Schliissel-
riickgabe sind nicht die einzigen formellen
Stolpersteine beim Auszug aus einer Mietwoh-
nung. Es gibt eine weitere Falle, in die nur
die Vermieter tappen konnen. Gemass Art.

Manchmal lohnt sich
ein Streit wegen geringen
Betrigen nicht.

267a OR muss der Vermieter bei der Riickgabe
den Zustand des Mietobjekes priifen. Min-
gel, fiir die der Mieter einzustehen hat, muss er
diesem sofort melden. «Versiumt dies der Ver-
mieter, so verliert er seine Anspriiche», heisst
es im Gesetz. Unterzeichnen Sie ein Protokoll,
wonach Sie fiir einen bestimmten Schaden
aufzukommen haben, ist dieses Erfordernis er-
tiille. Aus dem Protokoll geht hervor, dass
Thnen der Vermieter bei der Abgabe mitgeteilt
hat, dass er Sie dafiir belangen will. Unterzeich-
nen Sie das Protokoll hingegen nicht, oder
gibt es gar kein Protokoll, muss Ihnen der Ver-
mieter innert zwei bis drei Werktagen eine
Mingelriige zukommen lassen. Sonst kann er
Sie nicht mehr belangen.

Laut Gesetz muss die Mingelriige nicht
schriftlich erfolgen. Eine telefonische Mittei-
lung wiirde grundsirzlich geniigen. Damit
der Vermieter beweisen kann, dass er einen
Mangel rechrzeitig gertige hat, wird er das in
der Regel jedoch mit eingeschriebenem Brief
tun. Falls Sie als Mieterin oder Mieter eine
Mingelriige erhalten, miissen Sie nicht darauf
reagieren. Damit ist noch nicht entschieden,
dass Sie fiir einen Schaden aufkommen miis-
sen. Der Vermieter behauptet einfach mal,
er habe Anspruch darauf. Ob das wirklich so
ist, miissen im Streitfall die Mietschlichtungs-
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behorde oder allenfalls das zustindige Gericht
priifen. Die Mingelriige ist lediglich eine
Formalitit, ohne die der Vermieter seine An-
spriiche vergessen konnte.

Nach Ablauf der Frist von zwei bis drei Werk-
tagen nach der Wohnungsabgabe ist gemass
Art. 2672 Abs. 2 OR immer noch eine Mingel-
rige moglich, sofern die betreffenden Min-
gel «bei libungsgemasser Untersuchung nicht
erkennbar waren». Solche Mingel sind in
Wirklichkeit aber selten. Hat ein Vermieter ein-
fach nicht genau hingeschaut, kann er sich
nicht auf diese Ausnahmebestimmung berufen.
Gemiss Absatz 3 des Art. 267a OR muss Thnen
der Vermieter solche «bei iibungsgemasser
Untersuchung nicht erkennbare» Mingel zudem
sofort nach deren Entdeckung mitteilen. Sonst
verliert er seine Anspriiche ebenfalls. Das be-
greifen viele Vermieter nicht. Sie entdecken ein
paar Tage nach der Wohnungsabgabe eine
schwarze Stelle. Dann lassen Sie den Maler kom-
men. Der erstellt eine Offerte und bessert den
Schaden aus. Wenn nach ein paar Monaten
dann die Rechnung des Malers eintriftt, schi-
cken Sie diese dem Mieter zu. Dieser erfihrt in
diesem Zeitpunkt zum ersten Mal davon, dass
er fiir den betreffenden Schaden verantwort-
lich gemacht werden soll. Das ist natiirlich
zu spit. Der Vermieter muss selber fiir die Ma-
lerkosten aufkommen.

Sicher ist es richtig, nicht unbesehen ein
Abgabeprotokoll zu unterzeichnen. Trotzdem
empfiehlt es sich, Augenmass zu wahren.
Beansprucht der Vermieter fiir einen kleineren
Schaden nur eine geringfiige Entschidigung,
lohnt sich ein Streit meistens nicht. In sol-
chen Fillen tun Sie gut daran, sich mit Ihrer
Unterschrift an Ort und Stelle zur Zahlung
eines Betrags von vielleicht 100 bis 300 Franken
zu verpflichten. Dann ist die Sache ohne Auf-
wand aus der Welt geschafft.
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Urteile
‘vcr‘ : Die Nettorendite geht fiir die Bestimmung der Anla-
ITCS ChaftllChe gekosten auf die letzte wirtschaftliche Handédnde-
rung zuriick. Das kann ein Erwerb durch Erbteilung

H dn dan d crun g sein, nicht jedoch ein Erwerb durch Erbgang. Haben

zwei Briider die Liegenschaft je zu einem Drictel

n aCh E I'b g an g durch Erbgang und zu einem weiteren Drittel durch

kiirzliche Auszahlung des dritten Erben erworben,
liegt keine Erbteilung vor mit dem Ziel, die Erbenge-
meinschaft aufzul6sen. Die Anlagekosten kénnen
nicht aufgrund der Auszahlung des dritten Erbes
hochgerechnet werden. Vielmehr ist es unverzicht-
bar, die Anlagekosten des Erblassers zu kennen.
Liegen diese bereits iiber 30 Jahre zurtick, ist eine
Festsetzung des Mietzinses aufgrund der Orts-
tiblichkeit nicht zu beanstanden.

Art. 269 OR, Art. 269a lit. A OR

1980 hinterliess ein Erblasser seinen drei S6hnen fiinf
benachbarte Liegenschaften im Kanton Waadt. 2005 libertrug
einer der Sohne seinen Anteil an seine zwei Briider und liess
sich dafiir auszahlen. Die beiden Briider erschienen seitdem im
Grundbuch als Miteigentiimer des Liegenschaftenparks. Der
ausbezahlte Anteil hatte einen verurkundeten Wert von etwas
tiber Fr. 2.1 Mio. Im Oktober 2012 focht eine Mieterin ihren An-
fangsmietzins an. Das Mietgericht gab ihr teilweise Recht
und reduzierte ihn auf den vom Vormieter bezahlten Betrag.

Es stellte sich auf den Standpunke, dass sich der Mietzins
aufgrund der Ortsiiblichkeit bestimme, da die letzte wirtschaft-
liche Handinderung zu Zeiten des Erblassers rund 32 Jahre
zuriickliege. Das Obergericht bestitigte dieses Urteil. Die Mie-
terin gelangte ans Bundesgericht, denn sie stellte sich auf
den Standpunke, dass der Mietzins aufgrund einer Nettoren-
diteberechnung bestimmt und unter den Mietzins des Vormie-
ters reduziert werden miisse. Sie hatte vor Bundesgericht
keinen Erfolg.

Das Bundesgericht rollte die Fragen Schrite fiir Schrite auf
und hielt im Sinne seiner Rechtsprechung fest, dass die Netto-
renditeberechnung bei der Bestimmung der Anlagekosten auf
die letzte wirtschaftliche Handinderung zuriickgeht. Liegt
diese Handinderung jedoch mehr als 30 Jahre zuriick, kann der
Mietzins aufgrund der Ortsiiblichkeit bestimmt werden. Ein
Erwerb durch Erbgang ist keine wirtschaftliche Handdnderung.
Anders verhilt es sich nach der Rechtsprechung des Bundesge-
richts bei einer Erbteilung. Wurde das Erbe — wie im vorlie-
genden Fall — nicht vollstindig aufgeteilt, sondern nur einer der
Erben ausbezahlt, stellt sich die Frage nochmals differenzierter.

Die Anlagekosten diirfen nicht einfach aufgrund des ausbe-
zahlten Erbreils hochgerechnet werden, denn diese Auszahlung
kann nicht die Anlagekosten des gesamten Liegenschaften-
parks bestimmen. Es ist daher fiir eine Nettorenditeberechnung
unverzichtbar, die Anlagekosten des Erblassers zu kennen. Da
aber die letzte wirtschaftliche Handinderung mindestens 32
Jahre zuriickliegt, ist es nicht zu beanstanden, wenn das Gericht
eine Festsetzung des Mietzinses aufgrund einer Nettorendite-
berechnung verweigerte.

BGer 4A_147/2016 vom 12. September 2016, Original frz.
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Rechtsberatung

Hier erhalten Sie
Auskunft und Rat

Aargau

MYV Aargau

PF, 5600 Lenzburg 2
www.mvag.ch, mvag@mvag.ch
Rechtsberatung:

T 0628881038
Telefonische Rechtsberatung:
Nur fiir Mitglieder: Di 13-17h,
Allgemein: Mo und Di 8-12h,
Do 14—19h, Sa 9—12h
Sekretariat: Mo bis Fr 8—12h

Basel

MYV Basel
www.mieterverband.ch/basel
www.mvbasel.ch

Am Claraplatz

(Clarastrasse 2, PF 396, 4005 Basel)

T 061666 60 90,

F 06166660098

Mo-Fr 9—12h, Mo—Do 13-16h
Personliche Rechtsberatung: Kostenlose
Rechtsberatung fiir MV-Mitglieder.
Fiir Nicht-Mitglieder Unkostenbeitrag
Sprechstunde: Mo—Do 17-19h

(Einlass 16.30—18.30h) am Claraplatz, ohne
Voranmeldung

Termine: Mo-Sa, auf Voranmeldung
Telefonische Rechtsberatung:

T 061666 69 69 Mo-Frg—12h,
Mo-Do 13-16h (Ortstarif)
Wohnfachberatung: Wohnungsabgaben
und Fachberatung bei Mingeln:

T 061666 60 90 (Desk)

T 061666 60 99 (Band)

Schriftliche Priifung Ihrer Unterlagen:
Rechtsberatung, PF 396, 4005 Basel oder
info@mvbasel.ch

Gruppenberatungen, Sammelklagen:

T 061666 60 90 (Desk)

T 061666 69 66 (Band)

Baselland

MV Baselland & Dorneck-Thierstein
Pfluggisslein 1, 4001 Basel
www.mieterverband.ch/baselland

T 06155556 50 (keine Rechtsauskiinfte)
F 0615555658

Mo-Fr 9-12, Mo-Do 13-16h
Telefonische Rechtsberatung:

T 06155556 56 Mo—Do 13—-16h
Personliche Rechtsberatung:

Liestal: Mo 17.30-18.30h Gitterlistrasse 8
(Advokaturbiiro)

Basel: Di und Do 17 bis 18.30h,
Pfluggisslein 1

Reinach: Mi 17.30 — 18.30h,

Hauptstrasse 10 (Gemeindeverwaltung)

Bern

MYV Kanton Bern

Monbijoustrasse 61, 2. Stock,

3007 Bern, PF, 3000 Bern 23,

T 0848844 844
www.mieterverband.ch/bern
Rechtsberatung:

Kostenlose Rechtsberatung fiir MV-Mit-
glieder durch spezialisierte Juristinnen
und Juristen an folgenden Orten:

Mieten + Wohnen

Bern, Biel, Burgdorf, Interlaken,
Langenthal, Miinsingen, Urtenen-Schén-
biihl, Steffisburg, Thun

Sprechstunden fiir alle Orte nur nach
Voranmeldung bei der Geschiftsstelle:

T 0848844 844.

Bitte simtliche Unterlagen mitbringen.

Freiburg

MV Deutschfreiburg

PF 41, 3185 Schmitten,

T 0848023023

(keine telefonische Rechtsauskiinfte),
mieterverband.deutschfreiburg@gmx.ch
Sekretariat: Susanne Heiniger
Rechtsberatung:

Diidingen: «Stiftung Drei Rosen» (Lokal
Spielgruppe) Alfons-Aeby-Strasse 15,
jeden 2. und 4. Mi im Monat, 19.30—
20.30h)

Murten: Rathaus der Gemeinde Murten,
Rathausgasse 17, 2. Stock, Murten, jeden
1. und 3. Mo im Monat, 19—20h
Freiburg: Alpengasse 11, 2. Stock, Kanzlei
Gruber, 1. und 3. Do im Monat, 18—19h

Glarus

MV Glarus

8867 Niederurnen

T 0848051051,
info@gl.mieterverband.ch
Rechtsberatung:

Kostenlose Rechtsberatung fiir Micglie-
der. Fiir Nicht-Mitglieder Unkosten-
beitrag.

Do 14.00-17.00 Uhr

T 0848051051

Wohnungsabnahmen Paritditischer
Wohnungsabnahmedienst (PWAD):

T 055645 20 64 zu Ublichen Biirozeiten

Graubiinden

MV Graubiinden

Postfach 361, 7004 Chur,

T 0848 064 064, 081534 0595
graubuenden@mieterverband.ch
Rechtsberatung:

T 08125360 62, Mo 12.30—14h,
Mi 15-18h und Fr 12.30-14h
Wohnungsabnahmen:

T 0848 064 064,

T 0815340595
graubuenden@mieterverband.ch

Luzern

MYV Luzern

Der MV Luzern ist auch fiir Nid-,
Obwalden und Uri zustindig
www.mieterverband.ch/luzern
Hertensteinstrasse 40, 6004 Luzern
TelefonischeRechtsberatung:

T 0412201022, Di-Fr9-13h
Rechtsberatung Luzern:

ohne Voranmeldung: Di/Do 17.30-18.30h
Personliche Termine,

nach telefonischer Vereinbarung: Di—Fr

Nid- und Obwalden
Siehe unter Luzern
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St.Gallen/Thurgau/Appenzell

MYV Ostschweiz

St.Gallen: Webergasse 21, 9gooo St.Gallen
T o0712225029

Rechtsberatung:

St.Gallen: Webergasse 21, Di 17-19h
(ohne Voranmeldung),

Do 14-19h (nur nach telefonischer Voran-
meldung) mit Schreibservice (Fr. 80.—/h)
Buchs: Schingasse 6,

jeweils am 1. Mo des Monats 17-18h
Wattwil: Gemeindehaus,

jeweils am 1. Mo des Monats 17-18h

(nur nach Voranmeldung)

Riiti ZH: nach tel. Vereinbarung,

T 0552409383

Kreuzlingen: Hauptstrasse 23

1. OG, Biiros der Gewerkschaft Unia

Do 18-19.30h, Voranmeldung moglich
Keine Beratung in den Schulferien
Frauenfeld: Gaswerkstrasse 9 (Biiros des
Gewerkschaftsbundes Thurgau),

Di 18-19.30h,

keine Beratung in den Schulferien.
Telefonische Kurzauskiinfte:

St.Gallen:

T 0712225029, Mo—Fr9—12h, 13-15h
Region See und Gaster:

T 05524093 83, Mo—Fr 8—11.30h

Schaffhausen

MV Schaffhausen und Umgebung

PF 2128, 8201 Schaffhausen

T 0526241387

Rechtsberatung: Arbeitersekretariat des
Kantons SH, Platz 7, 8201 Schaffhausen,
T 0526300901

Schwyz

MYV Kanton Schwyz

Postfach 527, 6440 Brunnen
www.mieterverband.ch/schwyz
mvsz@bluewin.ch

Wohnungsabnahmen und Fachberatung
bei Mdngeln: Mo—Fr

T 0848053053

Rechtsberatung:

Mo-Fr, Erstanmeldung iiber

T 0848053053

Telefonische Direkewahl des zustindigen
Beraters (s. Begriissungsschreiben p. Mail
oder Brief)

Sekretariat: Mo—Fr Tel. 0848 053 053

Solothurn

MV Solothurn, MV Grenchen, MV Olten
Geschiiftsstelle

T 0848 062 032, Mo-Fr14—17h

MYV Solothurn

Westbahnhofstrasse 1, PF 1121,

4502 Solothurn,

T 0848 062032

Rechtsberatung:

Mo und Mi 17—-19h, Westbahnhofstrasse 1,
4502 Solothurn (MV Baselland und
Dorneck-Thierstein s. Baselland)

MYV Grenchen: Bettlachstrasse 8,

2540 Grenchen

Rechtsberatung: Nur nach Voranmeldung:
Sekretariat Do 14—17h, Tel. 0848 062 032

MYV Olten und Umgebung:

PF 722, 4603 Olten,

T 0848 062 032, tiglich von 14—17h
Rechtsberatung:

Di 17-19h, Stadthaus Olten, Part. links

Uri
Siehe unter Luzern

Wallis

MV Wallis

ASLOCA, Sektion Wallis,

Rue des Mayennets 27, PF 15, 1951 Sitten
Rechtsberatung:

Visp: Harald Gattlen, Rechtsanwalt &
Notar, Uberbielstrasse 10, 3930 Visp,
2x monatlich jeweils Mi Nachmittag,
mit Voranmeldung

T 0279462516

Siders: Ree de Sion 3,

Café le Président

Mo ab 18.30-20.30h,

T 0273229249

Sitten: Sekretariat Rue des Mayennets 27,
1951 Sion,

T 02732292 49, Mo 9—11th und
14—17.30h, Voranmeldung erwiinscht
Mo-Di 8.30-11.30h,

T 0273229249

Zug

MV Kanton Zug

Sekretariat: Industriestr. 22, PF 7721,
6302 Zug,

T 041710 00 88,

F 041710 0089

Mo 14-17h, Di-Fr 9—11.30h
mvzug@bluewin.ch

Tel. Rechtsberatung nur fiir Mitglieder:
Mo 17.30-19.30h,

T 04171000 88.

Personliche Rechtsberatung auf
telefonische Terminvereinbarung:

T 04171000 88.

Fiir Nichtmitglieder kostenpflichtig.

Ziirich

MV Ziirich

Ziirich: Tellstrasse 31, 8004 Ziirich
Bus 31 bis Kanonengasse

Bus 32 bis Militir-/Langstrasse

T 0442969020

Mo-Fr 9-12 und 13.30-17h
Winterthur: Merkurstrasse 25,
8400 Winterthur

T 05221250 35, Mo—Do 9—11.30h
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Service

Das grosse
Ratgeber-Angebot

WEY
T Nebenkosta
Tabelle und H.u““r! !
e o abrechnung z
-
Mietrechtspraxis- MV- Musterbriefe, Check- Biicher
Broschiiren Broschiiren listen, Mietvertrag Neu: e fir i )
MV-Mitglieder: Fr. 8.- MV-Mitglieder: Fr. 6.- Musterbriefe, Checklisten Mllletr“ecd_t ug 1etl)’r?xls
Nichtmitglieder: Fr.10.- Nichtmitglieder: Fr. 8.- Gratis-Download von zahlreichen vollstandig ubcrarbeiret

(zuziiglich Versandkosten)

Das Mietrecht
Gesetz und Verordnung
127 Seiten

Parititische Lebensdauertabelle
Bewertung von Einrichtungen in
Wohn- und Geschiftsriumen

80 Seiten

Nur noch fiir die Miete schaffen...?
Niklaus Scherrs Buch iiber die
hundertjihrige Geschichte des MV
Ziirich ist eine ebenso spannende
wie lehrreiche Lektiire.

Mitglieder

Fr.10.—,

Nichtmitglieder

Fr.15.—

Zu beziehen bei:

T 04429690 20,

info@mvzh.ch
www.mieterverband.ch/zuerich

Mieten + Wohnen

(zuziiglich Versandkosten)

Mietzinserhohung
Stimmt der Mietzins?
24 Seiten

Nebenkosten und
Heizungsabrechnung
Mit Muster von korrekeen
Abrechnungen. Beilage:
Heizolpreise

35 Seiten

Problemlos Ziigeln
Umzug ohne Stress
28 Seiten

Abschluss eines Mietvertrages
Worauf man achten muss
28 Seiten

Mingel an der Mietsache
Schimmel, undichte Fenster,
defekee Heizung etc.

28 Seiten

Der ausserterminliche Auszug

Musterbriefe. Beilage: Formular fiir

Mietinteressentlnnen
20 Seiten

Kiindigung
Beilage: Kiindigungsformular
28 Seiten

Auszug und Einzug

Das Wichtigste bei Auszug und
Neumiete

23 Seiten

Mietzinssenkung bei Verinderung

des Referenzzinssatzes

Musterbriefe und Checklisten fiir
die Uberpriifung des Mietzinses.

24 Seiten

Gemeinsam Wohnen/Untermiete

Musterbriefe und -vertrige
20 Seiten

Mirz 2017 Nr. 1

Vorlagen auf www.mieterverband.ch

Mingelliste/
Wohnungsabnahmeprotokoll
3-teilig mit zwei Kopien, mit
Lebensdauertabelle,

Fr. 6.—

(zuziiglich Versandkosten)

Mietvertrag

3-teilig mit einer Kopie und
allgemeinen Bedingungen,
Fr.5.—

(zuziiglich Versandkosten)

Untermietvertrag

3-teiliges Formular mit zwei Kopien
und Deckblare,

Fr.5.—

(zuztiglich Versandkosten)

Wohnungsordner

Mit Register, Tipps, Lebensdauer-
tabelle und Gesetz und Verordnung,
Fr.20.—

(zuziiglich Versandkosten)

Der Klassiker der Mietrechtskom-
mentare ist in 9., vollstindig tiberar-
beiteter Auflage erschienen. Das
Buch ist das verldssliche Standard-
werk zum Mietrecht. Fiir alle, die es
etwas genauer wissen wollen, ein
Muss fiir Profis und Interessierte!
Auf 1000 Seiten handeln 14 langjih-
rig versierte Mietrechtsexpertinnen
und -experten alle wichtigen The-
men rund ums Mietrecht ab, auch
die wichtigen Neuerungen der letz-
ten Jahre wie die neue Zivilprozess-
ordnung und die Anderungen der
Mietrechtsverordnung VMWG. Die
Rechtsprechung bis Sommer 2016
ist aufgearbeitet. Kein anderes Werk
bietet einen solchen profunden Ein-
blick in die Gesetzgebung und
Rechtsprechung beim Mietrecht.
Bestellen Sie noch heute!
Mitglieder:

Fr.95.—

Nichtmitglieder:

Fr. 153.—

(zuziiglich Versandkosten)

So bestellen Sie die MV-Ratgeber
Telefon: 043243 40 40
E-Mail:info@mieterverband.ch
Webseite: www.mieterverband.ch
unter «Drucksachen bestellen»
Postadresse:

Mieterinnen- und Mieterverband
Deutschschweiz,

Bickerstrasse 52, 8004 Ziirich
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Cartoon

W/ Ein Missverstandrais!
[ Es g¢ht um méine

fnarielle Sanierarg! /

Efeu zum Thema Sanierungen.

AZB
CH-8004 Ziirich
PP/Journal




MV Aargau

Einladung | hus

zur 39. ordentlichen 2. Beschlussfihigkeit

Mitgliederversammlung 3. Protokoll Mitglieder-
versammlung 14. April 2016
Donnerstag, 27. April 2017, 4. Rechnung 2016
Casino Baden, 5. Jahresbericht 2016
Haselstrasse 2, 5400 Baden 6. Festsetzung des Jahresbeitrages
, 2018
19.30h Apéro . Wahlen
.ooh Mirglieder- ' :
20-000 MILSIECCT 8. Verschiedenes
versammlung

Das Protokoll der 38. Mitglieder-
versammlung, die Jahresrechnung
sowie der Jahresbericht 2016
konnen ab April 2017 bei der
Geschiftsstelle bestellt werden
(mvag@mvag.ch). Sie konnen uns
auch telefonisch erreichen unter
062 888 10 38 (Montag bis Freitag
von 8.00 — 12.00 Uhr).

Wir bitten Sie, sich spitestens
bis Montag, 17. April 2017
anzumelden.

Stimmberechtigt sind alle Mit-

glieder, die den Jahresbeitrag 2016
bezahlt haben.

— %

2\ Bahnholplatz

Schulhausplatz /[ JWettisgarstem| Hochbricke |1
Ausfahrt -]
Baden West e Nustahrt

2 Neuenhof

Barsgg

+ A1 Basel/Bern EE—————
A1 Zirich -+
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Rechtsberatung
MV Aargau

Postfach, 5600 Lenzburg 1
www.mvag.ch,

Mail: mvag@mvag.ch
Rechtsberatung:

T 0628881038

Telefonische Rechtsberatung:
Nur fiir Mitglieder: Di 13—17h,
Allgemein: Mo und Di 8-12h,
Do 14—-19h, Sa9—-12h
Sekretariat: Mo bis Fr 8—12h
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MV Ziirich

Fit fir die
Wohnungstibergabe
(Info-Anlass)

Ein Wohnfachspezialist des Mieter-
verbandes erklart, auf was Sie ach-
ten sollten, damit fir Sie bei der
Wohnungsiibergabe keine unnoti-
gen Aufwinde und Kosten
entstehen.

Wintercthur

Dienstag, 7. Mdrz 2017 um
18—19.15h, Alte Kaserne, Raum
Projekt Ost, Technikumstrasse 8,
8403 Winterthur

Ziirich

Micwoch, 15. Mirz 2017 um 18.15—
19.15h, Volkshaus Ziirich, Stauf-
facherstrasse 60, 8004 Ziirich

Die Infoanlisse sind fiir Mitglie-
der gratis. Fiir Nichtmitglieder
wird ein Unkostenbeitrag von
CHEF 50 erhoben.

Anmeldung unter
044 296 90 20, info@mvzh.ch
oder www.mieterverband.ch/
mv-zh/events

Mieten + Wohnen

Sekretariate

Postadresse: MV Ziirich, Postfach 1817,
8021 Ziirich.

Ziirich

Tellscr. 31, 8004 Ziirich.

Bus 31 bis Kanonengasse.

Bus 32 bis Militdr-/Langstrasse.

Keine Parkplitze

T 044 296 90 20

Offnungszeiten: Mo—Fr 9—12 und 13.30-17h

Winterthur

Merkurstr. 25, 8401 Winterthur.

3 Minuten vom Bahnhof Winterchur.
Parkierung moglich.

T 052 212 50 35.

Offnungszeiten: Mo—Do 9 —11.30h

Hilfe von Fachleuten
fiir Wohnungsmieter

Fiir alle. Fiir Mitglieder kostenlos

Personliche Mietrechtsberatung

Wir beraten Sie in Zurich, Winterchur, Bilach,
Dietikon, Horgen, Oerlikon, Riiti und Stifa.
Terminvereinbarung 044 296 90 20.

Nur fiir Mitglieder. Kostenlos

Telefonische Rechtsberatung

Unsere Fachleute rufen Sie innerhalb von drei
Arbeitstagen zuriick und beantworten IThre miet-
rechtlichen Fragen. Anmeldung 044 296 90 20.

Nur fiir Mitglieder. Kostenlos

Fragen per E-Mail einreichen

Sie erhalten innerhalb von drei Arbeitstagen
unsere Antwort. Auf der Website erstellen Sie ein
Onlinekonto und schicken uns dann Thre
Anfrage.

Nur fiir Mitglieder. Kostenlos

Fragen per Post einreichen

Antwort innerhalb von zehn Arbeitstagen.
Fragen mit Beilagen, Mitgliedschaftsnummer
und Telefon senden an: MV Ziirich, Postfach
1817, 8021 Ziirich.

Nur fiir Mitglieder

Vertretung durch Anwalt

Die Vermittlung von Vertrauensanwilt/-innen
erfolgt im Rahmen der personlichen Mietrechts-
beratung. Unsere Fachleute besprechen mit
Thnen, ob die Vertretung durch eine Anwiltin
oder einen Anwalt erforderlich ist. Terminver-
einbarung 044 296 90 20.

Fiir alle. Fiir Mitglieder kostenlos
Verhandlungscoaching

Unsere Fachleute bereiten Sie auf die Schlich-
tungsverhandlung vor. Das Verhandlungs-
coaching dauert ca. 30 Minuten. Sie reichen uns
vorgingig Thre Unterlagen ein. Terminverein-
barung 044 296 90 20.

Mairz 2017 Nr. 1

Fiir alle. Vergiinstigung fiir Mitglieder
Briefschreibservice

Wir entwerfen Briefe an Thre Verwaltung.
Terminvereinbarung o044 296 90 20.

Fiir alle. Vergiinstigung fiir Mitglieder

Hilfe bei Wohnungsabgabe

Unsere Wohnfachberater/-innen begleiten Sie bei
der Abgabe oder der Ubernahme von Mietriu-
men. Sie erstellen bei Bedarf ein Zustandsproto-
koll. Vermittlung von Wohnfachberater/-innen
unter 044 296 90 20.

Fiir alle. Vergiinstigung fiir Mitglieder
Mdngelberatung

Unsere Wohnfachberater/-innen beurteilen
Schiden in Threm Mietobjekt. Sie erstellen bei
Bedarf ein Zustandsprotokoll. Aus Kostengriin-
den empfehlen wir Ihnen, das Problem zuerst
mit einem Rechtsberater zu besprechen. Termin-
vereinbarung 044 296 90 20.

Rechtsberatung fiir
Wohnungsmieter

Terminvereinbarung fiir alle Standorte ausser Riiti
T 044 296 90 20 (Mo—Fr 9—12 und 13.30—17h).

Ziirich

Tellstr. 31, Mo—Mi 15.30—18h, Do 15.30—19h.
Winterchur

Merkurstr. 25, Mo/Fr Nachmittag, Mi/Do
18—20h.

Biilach

Hans-Haller-Gasse 3, Di 18-19h.

Dietikon

Stadthaus Dietikon, Bremgartnerstr. 22,
(Trauzimmer) Mi 17.30—19h.

Horgen

Schinzenhof, Raum Albis, Alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Mo 18.15—20.15h.

Oerlikon

GZ Oerlikon, Gubelstr. 10, Mi 18.30—19.30h.
Riiti

Eichwiesstr. 2, Terminvereinbarung oss 240 93 83.
Stifa

Kronenstr. 9, Do 16-18h.

= MV

Rechtliche Beratung fiir KMU und
Geschiftsmieter
www.mv-business.ch, info@mv-business.ch

Ziirich

Tellstrasse 31, 8004 Ziirich. 044 296 90 21.
Winterchur

Merkurstrasse 25, 8401 Winterchur.
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Vermeiden Sie
die Ziigelfalle!

Seite19

Einladung zur Mitgliederversammlung



MV Ziirich — Oberland

Fit fiir die
Wohnungstibergabe
(Info-Anlass)

Ein Wohnfachspezialist des Mieter-
verbandes erklire, auf was Sie ach-
ten sollten, damit fuir Sie bei der
Wohnungsiibergabe keine unnoti-
gen Aufwinde und Kosten
entstehen.

Wintercthur

Dienstag, 7. Mdrz 2017 um
18—19.15h, Alte Kaserne, Raum
Projeke Ost, Technikumstrasse 8,
8403 Winterthur

Zirich

Mictwoch, 15. Mirz 2017 um 18.15—
19.15h, Volkshaus Ziirich, Stauf-
facherstrasse 60, 8004 Ziirich

Die Infoanldsse sind fiir Mitglie-
der gratis. Fiir Nichtmitglieder
wird ein Unkostenbeitrag von
CHF 50 erhoben.

Anmeldung unter
044 296 90 20, info@mvzh.ch
oder www.mieterverband.ch/
mv-zh/events

Mieten + Wohnen

Rechtsberatung fiir
Wohnungsmieter

Terminvereinbarung fiir alle Standorte ausser Riiti
T 044 296 90 20 (Mo—Fr 9—12 und 13.30-17h).

Zirich

Tellstr. 31, Mo—Mi 15.30—18h, Do 15.30—19h.
Winterthur

Merkurstr. 25, Mo/Fr Nachmittag, Mi/Do
18—20h.

Biilach

Hans-Haller-Gasse 3, Di 18-19h.

Dietikon

Stadthaus Dietikon, Bremgartnerstr. 22,
(Trauzimmer) Mi 17.30—19h.

Horgen

Schinzenhof, Raum Albis, Alte Landstr. 24,
8810 Horgen, Mo 18.15-20.15h.

Oerlikon

GZ Oerlikon, Gubelstr. 10, Mi 18.30—19.30h.
Riii

Eichwiesstr. 2, Terminvereinbarung 055 240 93 83.

Stifa
Kronenstr. 9, Do 16-18h.

= MV

Rechtliche Beratung fiir KMU und
Geschiftsmieter
www.mv-business.ch, info@mv-business.ch

Ziirich

Tellstrasse 31, 8004 Ziirich. 044 296 90 21.
Wintercthur

Merkurstrasse 25, 8401 Winterthur.

Sekretariate

Postadresse: MV Ziirich, Postfach 1817,
8021 Ziirich.

Zirich

Tellstr. 31, 8004 Ziirich.

Bus 31 bis Kanonengasse.

Bus 32 bis Militdr-/Langstrasse.

Keine Parkplitze

T 044 29690 20

Offnungszeiten: Mo—Fr 9—12 und 13.30-17h

Winterchur

Merkurstr. 25, 8401 Winterthur.

3 Minuten vom Bahnhof Winterthur.
Parkierung moglich.

T 052 212 50 35.

Offnungszeiten: Mo—Do 9 —11.30h
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GV Regionalgruppe
Oberland

Freitag, 7. April 2017, 19 Uhr, Restaurant Lowen,
Effretikonerstr. 64, 8308 Illnau

Traktanden

1. Begriissung

2. Wahl der Stimmenzihlenden

3. Protokoll der Generalversammlung vom 8.
April 2016

4. Mitteilungen

5. Jahresbericht der Prisidentin

6. Jahresrechnung 2016 und Bericht der

Kontrollstelle

Budget 2017

Zukunft der Regionalgruppen

Verschiedenes

Fragen rund um den Wohnungswechsel.

Wie sauber muss die Wohnung sein?

Abgabeprotokoll, Einzug, Ubergabeproto-

koll, Mingel etc.

Fredy Schocher, Wohnungsabnehmer des

MV und Vorstandsmitglied

Anschliessend wird allen Anwesenden ein

Nachtessen offeriert. Anmeldungen (Anzahl Per-

sonen fiirs Nachtessen) bitte telefonisch oder per

SMS an 079 488 42 73 oder per Mail an

babussmann@bluemail.ch.

[CRE-SRN

Liebes MV-Mitglied im Ziircher Oberland

Ich freue mich, Sie zur Generalversammlung der
Regionalgruppe Oberland des MV Ziirich einzu-
laden. Anlisslich dieser Generalversammlung
haben Sie die Méglichkeit, den Mitgliedern un-
seres Teams fiir Rechtsberatung und Wohnungs-
abnahme Fragen zur Schlichtungsbehérde und
zum Mietgericht zu stellen.. Zum Abschluss des
Abends wird ein Nachtessen offeriert.

Achtung: Es folgt keine briefliche Einladung!
Bitte nehmen Sie diese Ausgabe von Mieten &
Wohnen mit an die Generalversammlung. Sie
gilt als Einladung.

Volketswil, Februar 2017

?@Qa_: <

Barbara Bussmann, Prisidentin

%&S‘J e
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MV Luzern, Nidwalden, Obwalden, Uri

Einladung zur
General-
versammlung 2017

mit anschliessendem
Nachtessen

Ehrengast Stapi Ziisli

An der letztjahrigen GV wurde er
noch als Vorstandsmitglied verab-
schiedet, am 10. Mai ist er unser
Ehrengast: Beat Ziisli, der in der
Zwischenzeit glanzvoll zum Luzer-
ner Stadeprisidenten gewihle
wurde. Nach tiber zehnjihrigem
Mieterverbands-Engagement steht
er mittlerweile voll im Dienste der
Luzerner Bevolkerung. Wir sind
gespannt auf seine Erfahrungen
nach den ersten Monaten in diesem
wichtigen Amt und iiber seine
Pline zur Weiterentwicklung des
gemeinniitzigen Wohnungsbaus.

Mieten + Wohnen

Mictwoch, 10. Mai 2017, 18.30 Uhr
Casino Luzern, Haldenstrasse 6

Traktanden:
1. Begriissung
2. Wahl der Stimmenzihlerinnen und
Stimmenzahler
3. Protokoll GV vom 18. Mai 2016
4. Jahresbericht 2016
5. Rechnung 2016
« Bericht des Kassiers
- Revisorenbericht
- Genehmigung der Rechnung
6. Wahlen
+  Vorstand: Cla Biichi, Mario Stiibi
und Judith Suppiger stellen sich zur
Wahl. Prisident Mark Schmid,
Kassier Kuno Kilin sowie die tibri-
gen Vorstandsmitglieder stellen sich
zur Wiederwahl.
+ Revisor: Der bisherige Revisor Ruedi
Schmidig stell sich zur Wiederwahl.
7. Budget 2017
8. Politische Standortbestimmung
9. Verschiedenes

Das Protokoll der GV vom 18. Mai 2016 ist
auf www.mieterverband.ch/luzern ein-
sehbar. Der Jahresbericht des Prisidenten
und der Geschiftsstelle ist ab Mai 2017
aufgeschaltet.

Melden Sie sich bitte bis spitestens am

1. Mai 2017 unter Angabe Thres Namens,
Adresse und der Mitgliedernummer auf
der Geschiiftsstelle an (pro Mitgliedschaft
max. 2 Personen).

Per Post: Mieterinnen- und Mieterver-
band, Hertensteinstrasse 40, 6004 Luzern

Per Mail: mvlu@bluewin.ch

Per Telefon: 041220 10 22
(Di- Frvon 9-13h).

Wir freuen uns auf ein zahlreiches
Erscheinen und einen interessanten
Abend.
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Gefragte
Mittagsberatung

Seit August 2016 geben wir unseren Mitgliedern
auch tiber die Mittagsstunden telefonische Kur-
zauskiinfte zu mietrechtlichen Fragen (Nummer
041220 10 22, Dienstag bis Freitag von 9—13h).
Das erweiterte Angebot wird seither rege be-
nutzt. Selbstverstindlich erreichen Sie uns auch
auf den anderen Kanilen:

«  Per Email (mvlu@bluewin.ch)

+  Personliche Beratung ohne Voranmeldung
am Dienstag und Donnerstag von 17.30—
18.30h, Hertensteinstrasse 40, Luzern

+  Personliche Beratung nach telefonischer
Vereinbarung

Wichtig: Geben Sie jeweils Thre Mitgliedsnum-

mer an.
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GV am 10. Mai: Jetzt anmelden!



